REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

VILLE DE GEMOZAC
RAPPORT D’ENQUETE PUBLIQUE

ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme "PLU"

de la commune de GEMOZAC

Le document « avis et conclusion » fait I'objet d’une présentation séparée

L'article R123-19 du code de I’environnement prescrit qu’a la fin de I'enquéte publique le commissaire enquéteur
«établit un rapport qui relate le déroulement de I'enquéte et examine les observations recueillies» et «consigne dans
un document séparé, ses conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserve ou
défavorables au projet». L'objet du présent document concerne la partie relative au rapport qui comporte, toujours
prescrit par I'article R123-19 du code de I'environnement, «le rappel de I'objet du projet, plan ou programme, la liste
de I'ensemble des piéces figurant dans le dossier d'enquéte, une synthése des observations du public, une analyse des
propositions produites durant l'enquéte et, le cas échéant, les avis de PPA, de la MRAe ainsi que les observations du
responsable du projet, plan ou programme en réponse aux observations du public ».
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Aussi, le présent rapport sera composé de quatre parties :

— Une premiere partie «présentation de I'enquéte» qui décrit les contextes, I'environnement juridique et
administratif, les pieces présentes dans le dossier d’enquéte, les modalités d’organisation, le rappel et la synthése des
enjeux du PADD, la justification et la traduction réglementaire du PADD, le résumé des incidences du PLU ;

— Une seconde partie «déroulement de I'enquéte» qui décrit la chronologie, le dossier présenté et des documents
complémentaires, I'information du commissaire enquéteur (visite des lieux et rencontres avec le maitre d’ouvrage), la
publicité réalisée, le déroulement de I'enquéte et des permanences ;

— Une troisiéme partie concernant «le choix de la procédure, la conformité du projet ». Si, effectivement, il n’est pas
de la responsabilité du commissaire enquéteur de se prononcer sur la légalité de I'environnement administratif et de
dire le droit, cela étant et restant du ressort des juridictions administratives compétentes, il lui appartient néanmoins,
notamment afin de pouvoir donner en conclusion son avis motivé personnel, de dire, au travers notamment du choix
de la procédure et de la composition du dossier, si la réglementation a été respectée (conformité du projet) ;

— Une quatriéme partie de «présentation et d’analyses quantitative et qualitative de la contribution du public» en
intégrant les avis des personnalités publiques associées, le procés-verbal des observations et le mémoire en réponse
du maitre d’ouvrage.

|. Présentation de I'enquéte
1.1. Le contexte territorial

Eléments de contexte géographique :

La commune de Gémozac compte 3 033 habitants au recensement de 2022. La commune se situe au coeur de la
campagne saintongeaise, entre le Royannais et la Haute Saintonge, subissant fortement I'influence urbaine de Saintes.
La commune occupe une surface de 3 193 hectares.
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Au regard de I'environnement et des paysages, la commune occupe une position de carrefour géographique entre
I'arriere pays saintongeais et la cOte girondine, et entre les terroirs agricoles de la Saintonge viticole et de la Haute
Saintonge.

La commune est marquée par son son environnement rural et viticole. Comme un certain nombre de communes des
environs, Gémozac a été transformée par le phénomene de périurbanisation qui voit de nombreux citadins s’installer
en périphérie des grandes villes, a la recherche d’une meilleure qualité de vie.

Sur le plan fonctionnel, la RD 732 traverse la commune d’Est en Ouest.Elle est raccordée a I'autoroute A10 par un
échangeur situé a 7 km du centre-ville. La RD 6 constitue un axe routier nord-sud qui relie saintes a Mortagne-sur-
Gironde en passant par le centre-ville de Gémozac. C'est une route tres fréquentée qui relie directement Gémozac a
la capitale de la Saintonge, avec laquelle les échanges se sont fortement accrus, notamment en raison des
déplacements pendulaires en direction de Saintes.

Eléments de contexte administratif :

Sur le plan administratif, GEmozac appartient au canton de Saintonge Estuaire et a I'arrondissement de Saintes. La
commune jouxte neuf communes Tanzac, Jazennes, Villars en Pons, Saint-Simon-de-Pellouaille, Cravans, Saint-André
de-Lidon, Virollet, Saint-Germain-du-Seudre, Champagnolles.

Sur le plan intercommunal, la commune appartient a la communauté de communes de Gémozac et de la Saintonge
Viticole. Cet organisme regroupe 16 communes et agit dans les domaines du développement économique, de
I'aménagement de I'espace communautaire, la création, 'aménagement et I'entretien de la voirie d’intérét
communautaire, la politique du logement et du cadre de vie, la construction, I'entretien et le fonctionnement
d’équipements culturels et sportifs et d'équipements de I'enseignement élémentaire et préélémentaire.

La communauté de communes de Gémozac et de la Saintonge Viticole est dotée de plusieurs documents cadres
s'imposant dans un rapport de compatibilité au PLU.

Il existe ainsi un Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT®) approuvé le 18 mai 2017 et entré en vigueur le 6 aolt 2017.

Le territoire de Gémozac est également couvert par le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable
et d’Egalité des Territoires (SRADDET) de Nouvelle Aquitaine, adopté par la Région le 16 décembre 2019 et approuvé
par la préféte de région le 27 mars 2020, dont le PLU devra faire référence.

Le SCoT est jugé « intégrateur » des orientations fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en eau et des
objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE) Adour- Garonne, approuvé le 1er décembre 2015, ainsi que des objectifs de gestion des risques d’inondation,
orientations fondamentales et dispositions définis par le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI) Adour-
Garonne approuvé le ler décembre 2015.

Néanmoins, le SCoT a été approuvé antérieurement a certains documents-cadre dont il n’est pas jugé «intégrateur» ;
il s’agit notamment du Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires
(SRADDET) de Nouvelle Aquitaine, approuvé le 27 mars 2020, et des Schémas d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SAGE) de la Seudre et de la Charente, respectivement approuvés le 13 février 2018 et le 19 novembre 2019.

Il est vraisemblablement prévu une évolution prochaine du SCoT du Pays de Saintonge Romane afin que ce dernier
integre formellement les dispositions de ces documents-cadre. Dans |'attente de cette évolution, le présent PLU se
référera au SCoT en vigueur.
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Carte de contextualisation de Gémozac

Gémozac

1.2. Environnement juridique et administratif et définition des piéces présentes dans le dossier

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est un document d'urbanisme réglementaire de droit
commun régissant les possibilités de constructions et d'usages des sols sur son territcire
de mise en ceuvre, en ['occurrence, lo commune de Gemozac.

Cet outil vise a planifier le développement du teritoire auquel il s'applique,
conditionnant la mise en ceuvre de projets d'urbanisme opérationnel au regard de ses
dispositions réglementaires. Les PLU sont codifiés aux articles L151-1 a L153-60 (partie
|&gislative) et R151-1 @ R153-22 (partie réglementaire) du Code de I'Urbanisme.

Le PLU consfitue la franscription d'un projet poliique pour son ferritcire de mise en
ceuvre, dans le respect des lois relevant des grandes politiques élaborées au niveau
national [environnement, logement, développement économigue...).

Les grands objectifs donnés au PLU

Le PLU est un document & dimension prospective, devant anficiper et accompagner
les mutations territoriales en cours sur le teritoire, dans 'objectif d'un développement
urbain résilient. A cet effet, le PLU s'inscrit dans les termes des articles L101-1 ef L101-2
du Code de I'Urbanisme. Ces derniers éfablissent les fondements et principes de mise
en ceuvre des documents d’urbanisme en droit frangais.

L'article L101-1 stipule notamment que le teritoire francais est le pafrimoine commun
de la nation. Les collectivités publiques en sont les gestionnaires et les garantes dans
le cadre de leurs compétences. En vue de la réalisation des objectifs définis a I'article
L101-2, elles harmonisent leurs prévisions et leurs décisions d'ufilisation de 'espace dans
le respect réciprogue de leur autonomie.

L'arficle L101-2 du Cede de I'Urbanisme sfipule que dans le respect des objectifs du
développement durable, 'action des collectivités publiques en matiére d'urbanisme
vise g atteindre les objectifs suivanfs.
1°L'équilibre entre :

a) Les populafions résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration
des espaces urbanises, la revifalisation des cenfres urbains et rurauy, la lufte

contre I'étalement urbain ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles ef forestiéres et la protection des sites, des milieux
et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la
restauration du pafrimoine culturel;
e] Les besoins en matiére de mobilits ;

2° La gualité urbaine, architecfurale et paysagére, nofamment des enfrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines ef rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisanfes pour la
safisfaction, sans discrimination, des besoins présents ef futurs de I'ensemble des
modes d'habitat, d'activités économiques, fourstiques, sporfives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial,
en tenant compte en partficulier des objectifs de répartition géographiquement
équilibrée enfre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergetiques, de développement des communications lecironiques,
de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement
des fransports alternatifs @ I'vsage individuel de 'automobile ;

4° La sécurité et la salubnité publiques ;

5La prévention des nsques nafurels prévisibles, des nsques miniers, des rsques
technologiques, des pollutions et des nuisances de foute nature ;

4° La profection des milieux nafurels et des paysages, la préservation de la qualife de
I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des
écosystémes, des espaces verts ainsi que la créafion, la préservation et la remise en
bon état des continuités écologiques ;

7%La lutte contre le changement climafique et I'adaptation & ce changement, la
réduction des émissions de goz & effet de seme, I'économie des ressources fossiles, la
maitrise de I'énergie et sa production & partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-
vis des personnes en situafion de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones
urbaines ef rurales.

L'article L101-3 du Code de I'Urbanisme rappelle gue la réglementation de |'urbanisme
régit I'utilisation qui est faite du sol, en dehors des productions agricoles, notamment la
localisation, la desserte, I'implantation et I'architecture des constructions.
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En outre, depus a loi Climat ef Réslience du 25 aout 2021, 1ne peut prévorouverture
a'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que s'l estjustfié, au moyen
d'une éfude de densification des zones deja ubanisées, que la capacité d'aménager
ef de conshuire est déja mobiliee dans les espaces urbanisés. Pour ce faie, i fient
compte de la capacité o mobliser effectivement les locaus vacants, les fiches et les
espaces déja urbanisés pendant o curée comprise enfre ' élaboration, la révision ou o
madiication du plan local d'wbansme et I'analyse prévue al'arficle L. 153-27.

La loi cffre néanmoins @ I'autorité responsable du PLU d'importantes marges de
manceuvre pour la formulation de son projet de terifaire. | convient de préciser que ce
document est desting a 'ensemble des citoyens, nécesstant donc un réel effort de pé-
dagogie et de clorté dans sa rédaction. Dans cef espit, ce document peut éfre lluské
par des éléments graphiques.

Les Orienfations o Aménagement et e Programmafion

En référence aux arficles L151-6-1 et suivant du Code de ['Urbanisme, les Oriantafions
d'Aménagement et de Programmation (OAP) permettent ala collectivité de préciser
les condifions d'aménagement de cerlains secteurs présentant un caractere shraté-
qique pour e deveni de la commune,

Avec laloi du 12 jullet 2010, elles obfiennent un caractére obigatoire. Le décret du
28 décembre 2015 offre la possioité au PLU de substituer les OAP ou réglement sur les
ones concemees, dans une logique de simpificafion des régles d' urbanisme,

Les opérations d'aménagement réalisées dans les secteurs soumis @ des Origntafions
d'Aménagement et de Programmafion devront éfre compatidles avec cas demieres
Eles deviort en respecter es principes fondamentaux,

A travers les Orientafions o' Aménagement et de Programmtion, la collecfivité peut
opérer des choix en mafigre de desserte de certains secteurs G urbaniser, quis'mpose-
ront & fout péftionnaire d'une autorisation d'occuper le sol. Ces choix peuvent égal-
ment porter surla créafion d'espaces collecti ou la créction de certains équipements
e réseaus, tels que des équinements de gesfion des eaux pluviales,

Le contenu des OAP est codifié aux arficles R151-8, R151-9 et suivants du Code de ['Ur-
banisme qui prévait qu'elles porfent au moins sur:

1° Lo qualité de nserion architecturale, uibcine ef paysagere;
7 Lo miité fonctionnelle ef sociale :

¥ La qualté environnementale et la prévenfion des risques;

£ s besoins en matiére de stafionnement ;
5 Lo desserte par les fransports en commun :
& La desserte des femains parles voies ef réseaux,

En outre, en vertu des orficles L151-6-1 &t 2introcuit parla loi Climat et Résiince, les
origntafions d'aménagement ef de programmation definissent, en cohérence avec le
projet d'aménagement ef de développement durables, un échéancier prévisionnel
d'ouverture a I'uibanisaion des zones a ubaniser ef de réalisafion des équinements
correspondant a chacune d'elles, le cas échéant, De méme, elles définissent, en co-
hérence ave le projet o' aménagement ef de développement durables, les acions
et opéraions nécessaires pour meftre en valeur les confinuités écologiques.

D'ailleurs, un autre fype d'OAP exste ce sont les « OAP patrimonicles » portant sur lo
conservation ou la requaliication ¢'éléments repérés pour des mofifs culturel, histo-
iique, architectural ou écologique.

Le réglement

Ce demier a été profondément réfomé por la décret du 28 décemtye 2015, qui opére
d'importantes smplficafions par repport au raglement herité de laloi du 13 décembre
2000,

Conformément a I‘arficle L151-8 du Code de I'Urbanime, Le réglement fixe, en co-
hérence avec Ie Projet d'Aménagement et de Développement Durables, s régles
génércles ef les senvituces d'ufiisation des sols permettont d'atteincre les objectif
menfionnés aux arficles L101-1 aL101-3 du Code de I'Urbanisme.

Dans les termes de l'arficle R151-9 cu Cade de |'Urbanisme, le réglement délimite les
10ngs Urbaings ou & urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et foresfires d pro-
teger. | peut préciser ' affactation des soi selon les usages princioaux qui peuvent en
étre faits ou o nature des acivités qui peuvent y & exercées ef également prévoi
lintercliction de conshuire, I peut défiir, en foncfion des situafions loccles, les régles
concemantla desfinafion et la nature des consructions cutorisées

Les documents graphicues spafiaisent les régles d'affectafion des sols en délimitant
quatre fypes de zones prévues au Cade de 'Urbanisme, & savoir les zones « uibaines
o (U], les zones u a uibaniser n (AU, les zones « agricoles » (A) et enfin, les zones « n-
furells et forestieres » (N) conformément aux aricles R151-17 et suivants du Code de
[Urbanisme.
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Ces zones peuvent comprendre un ou plusieurs secteurs qui précisent les conditions
d'utilisation des sols. En zones A et N, ces secteurs sont dits « de taille et de capacité
limitée » dans lesquels peuvent étre autorisées des constructions ainsi que certaines ins-
tallations conformément aux termes de I'article L151-13 du Code de I'Urbanisme. Ces
différentes zones se voient attribuer des régles écrites d'utilisation des sols. Le Code de
I'Urbanisme prévoit un certain nombre d'articles permettant de réglementer différents
aspects de I'occupation des sols dans chacune de ces zones. Ces régles sont enca-
drées par les articles R151-27 & R151-50 du Code de I'Urbanisme.

Conformément aux articles L151-8 et suivants du Code de I'Urbanisme, les documents
graphiques constituant le volet réglementaire du PLU peuvent faire apparaitre plusieurs
éléments graphiques (périmétres, emplacements, secteurs, éléments ponctuels...) se
référant & une série d'outils réglementaires précisant certaines régles d'occupation des
sols. Parmi celles-ci, figurent les espaces boisés classés institués en référence a I'article
L113-1 du Code de I'Urbanisme, ainsi que les emplacements réservés (article L151-41
du Code de I'Urbanisme), ou encore les éléments inventoriés au fitre du patrimoine
(articles L151-19 et L151-23 du Code de I'Urbanisme).

Sur le plan juridique, le réglement est opposable & tous travaux ou opérations & l'initia-
tive d'une personne publique ou privée, y compris la collectivité assurant I'exécution du
Plan Local d'Urbanisme. Ces différentes piéces réglementaires recoivent des éléments
d'explication détailés de la part du rapport de présentation.

Les annexes du Flan Local d'Urbanisme

Les annexes au PLU, prévues aux articles L151-43, R151-51 et suivants du Code de I'Ur-
banisme, regroupent des régles concernant I'occupation du sol sur les teritoires cou-
verts par le PLU et qui sont établies et relévent pour la plupart d'autres législations. Elles
ont un caractére informatif et permettent de prendre connaissance de I'ensemble des
contraintes administratives applicables sur le territoire. Elles sont un complément néces-
saire tant au rapport de présentation qu'aux dispositions réglementaires.

Le Code de I'Urbanisme précise le contenu des annexes en prévoyant notamment des
annexes informatives et des documents graphiques complémentaires ou figurent un
certain nombre de zones et périmétres se référant a des aspects juridiques externes au
PLU, telles que les servitudes d'utilité publique.
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1.3. Listes des piéces présentes dans le dossier d’enquéte

Piece n°1 : Rapport de présentation partie 1
-Piece n°1 : Rapport de présentation partie 2
-Piece n°2 : PADD

-Piece n°3 : OAP

-Piece n°4.1 : Zonage nord

-Piece n°4.1 : Zonage sud

-Piece n°4.2 : Reglement écrit

-Piece n°4.3 : Inventaire du Patrimoine
-Piece n°5.1 : liste des servitudes d’utilité publique
-Piéce n°5.2 : Annexes sanitaires

-Piéce n°5.3 : AEP gémozac EST

-Piéce n°5.3 : AEP Gémozac OUEST

-Piéce n°5.4 : Assainissement Gémozac EST
-Piece n°5.4 : Assainissement Gémozac OUEST

-Expertise pour la caractétisation et la délimitation des zones humides

Les avis des Personnes publiques Associées, notamment |'avis de I’Autorité
Environnementale

-Le dossier PDA BERNESSARD
-Le dossier PDA EGLISE
-Le dossier PDA LA SALLE
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1.4. Modalités d’organisation

L"élaboration du PADD s'appuie sur les enjeux mis en lumiére par
le diagnestic du feritoire de Gémozac.

Il s'agit pour la collectivité de se posifionner au regard de ces
enjeux, qui ont éfé hiérarchisés (enjeu forf, moyen ou faible)
pour ensuife apporter des réponses adaptées sous forme
d'orienfations qu'elle souhaiterait poursuivre au fravers de son
PLU.

Il peut s'agir d'acfions concrétes ou de mesures parficuliéres qui
vont pouvoir étre fraduites dans le réglement, le zonage et/ou
les orientations d'aménagement ef de programmation.

Il convient de souligner que le projef de la commune se doif de
répondre aux enjeux du temitoire mais également de poursuivre
les objectifs fixés par législateur (cf arficle L 101-2 du code de
I'urbanisme| ou encore ceux des documents stratégiques supra-
communaux comme le Schéma de Cohérence Teritoriale ef le
Programme Local de I'Habitat,

Les objectifs fixés par le législateur (aricle L101-2 du Code de ['Urbanisme)

Dans le respect des objecfifs du développement durable, 'acfion des collectivites publiques en mafiére d'urbanisme vise
a atfeindre les objectifs suivanfs :

I° L'équilbre enfre :
a Les populations résidant dans les zones urbaines ef rurales ;

b) Le rencuvellement urbain, le développement ubain ef rural maiinsé, la restucturation des espaces ubanisés, la
revitalsation des centres urbais ef rurauy, la lutte confre ['éfalement urbain ;

¢ Une ufilsafion économe des espaces naturek, la préservation des espaces affectés aux acfivités agncoles ef forestiéres
etla profection des sifes, des mileux ef paysages naturels;

d) Lasauvegarde des ensembles urbains et la profecfion, la conservation ef la restauration du pafimoine cufturel;
& Les besoins en mafiére de mobilté ;
2" Laqualité urbaine, architecturale et paysagére, nofamment des entrées de ville;

3" La diversité des foncfions urbaines et rurales &t la mixité sociale dans 'habifat, en prévoyant des capacités de consfruction
ef de réhabilifation suffisantes pour la safistaction, sans discriminafion, des besoins présenfs ef fufurs de I'ensemble des
modes d'habitat, d'acfivités économiques, tourisfiques, sporfives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements
publics ef d'équipement commercial, en fenant compte en parficulier des objectifs de réparfition géographiquement
gquilbrée enfre emploi, habitat, commerces ef services, d'ameéliorafion des perfomances énergéfiques, de développement
des communicafions élecfroniques, de diminufion des obligations de déplacements moforisés ef de développement des
fransporfs alternafifs & I'usage individuel de I'automobile ;

4°La sécunté ef ka salubrité publiques ;

5 Lo prévention des nsques nafurels prévisibles, des nsques miners, des nsques fechnologiques, des pollutions et des nuisances
de foute nature ;

6° La protection des mifeux naturels ef des paysages, la préservation de la qualté de 'ar, de I'saqu, du sol et du sous-sol, des
ressources nafurelles, de lo biodiversitg, des écosystemes, des espaces verfs ainsi que la création, la préservation ef la remise
en bon éfat des confinuités écologiques ;

§° bis La lufte contre ['arfificialisafion des sols, avec un objectif o' absence d'arfificialisafion nefte & terme ;

7° La lutte contre e changement cimatique ef I'adaptation & ce changement, la réducfion des émisions de gaz @ effet de
sere, ' économie desressources fossiles, ko maitise de |'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables

8 La promofion du principe de conception universele pour une société inclusive vis-G-vis des personnes en siluaﬁod de
handicap ou en perfe d'autonomie dans les zones urbaines ef rurales.
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1.5. Rappel des enjeux et des orientations et justification du PADD

Synthéese des enjeux et pistes d’orientations :

Constats et enjeux identifies sur le temitoire Orientations de projet a formuler dans le PADD m

- Sur Gémozac Je relief est peu prononcé ke temfoire s'inscrivant sur un large plateau légérement incliné - Prendre en compte les crues de la Seudre et ses affluents
vers le Sud-Ouest

- Lutter contre les isques liés aux mouvements de ferain
- Gémozac est raversée par 3 cours d'equ ef 2 usseaux, surla partie Ouest du feritorre. Le cours d'eau  pr 4 e I faues fachnokgiaues [
principal estla Sevdre (affluent de o Charenfe) qui traverse I'extrémité Ouest du temfoire, quiﬂ {ﬁsi;{;ﬁgﬁsmpcinsseésesm%ﬁ E]C g:;gg:f: (lje:,

- |'occupafion des sols est marquée par ko prédominance des temes agricoles (87.4% du temiloire). 'environnement (ICPE)

- Les sufaces boisées couvient 1/10 du feritaire (7%, s'agissant de bois, boqueteaux relafivement - Infégrer les nuisances etles risques générés parla RD 732
(Eclofés) sur fout e femfore.

- En mafiére de risques, la commune est concemée par les léas tempéte, les rsques inondafion
oux abords de la Seudre et de lo Gémoze, et aux remontées de nappes phréafiques, le rsque de
mouvement de terain ié au phénoméne de refrait-gonflement des argles et le ransport des mafiéres
dangereuses. | convient de souligner que ces rsques ne concement que peu les zones résidentielles
acfueles, a I'excepfion du rsque secheresse qui ustifie une aftention parficuliere pour fout projet de
construction,

- Lo RD 732 (axe Pors-Royan et voie de canfoumement nord du bourg) et la RD é [roufe de Sainfes)
générent un fluximportant de fransit pofentiellement source de nuisances sonares.

- |l exste plusieurs ICPE sur la commune, parmis lesquels une disfilene ef des coopérafives dans la zone

des Grands Champs.
- || existe 16 sitesrépertoriés comme étant suscepfibles d'ére polués mais ces derriers sont principalement
en dehors des zones résidenfieles.
- Lacommune de Gémozac ne fart |'objef d'aucun zonage de protecfion ou d'inventarre du pafimoine - Préserver les habitats ef espéces associés @ la vallée de
naturel. lo Seudre
- Latrame verte et bleue surle feritore eststucfurée par une confinuté principale s'agisant de lavaliée - Protégerla Gémoze et ses abords
ssldfitesi i bt - Garonfrintrts des suraces oiées

- Surlereste du femtore; les bois et boquetaux consfiuent des réservors de biodiversités un peu clairsemé
sur tout le territoire, associes qu réseau de haie s forment des confinuités temestres secondaires _ _ L
- Promouvorr la  nature en vile n et la « biodiversité »

- Les zones humides pré-localisees sonf denses aux abords de la Seudre ef de ses affuents notamment
de lo Gémoze.

- B7.4% du temitoire sont des espaces agricoles non sans inférét écologique :les haies, les mares forment
des comidors secondaires et des niches écologiques de forfe valeur

- Selon les données de I'OCS, moins de &% des surfaces du temfore de Gemorzac sont arfificialés et
force est de constater que I'urbanisafion n'engendre pas de rupture ou de msque de fragmentation
des confinuités écologiques a l'exception du secteur de Chadeniers (ce hameau est dans la vallée de
la Seudre).

- Conserver ko frame de haies ainsi que les arbres solés 38
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- Le paysage de la commune de Gémozac est caractérisfique des pleines de 'ovest. Il 'agit d'un
femtore @ dominante agricole, poncfué par des espaces boies. Les vignes occupant le femtore
(16%) créent des ambiances viticoles omnipresentes surla commune. Le relief doux dela commune
ne fait pas apparaitre de panoramas spectaculaires.

- Le bourg s'inscrit dans une matrice paysagere aplanie ef un confexte agricole impartant. Des
projets d'intégrafion paysagéres des enfrées de bourg sonf en cours de réalisafion (inferface
Nord. Les autres secteurs/enirées (Ouest, Esf, SudHEst] sont margués par d'impartants volumes
bétis, parfois accompagnés d'espacas baisés.

- L'Eglise Saint-Pieme de Gémozac, le chateau de Bemessard etle chateau de la Salle sont profeges
av fitre des monuments historiques et le PLU a été 'occasion de défini des permetres de profection
des abords ala porcelle (enquéte publique conjaintel.

- |l exste par alleurs de mulfiples elements de pafrmoine dans le bourg comme darns les hameaux
quemeux avec pults, imbres), moulins... Des élements qui parficipent aI'identite de la commune.

- Lo commune présente de nombreux vestiges archéologiques et donne feu @ un zonage
archéologique

- Le bourg de Gémozac est desserv par ['assainissement collectif depuis une STEP principale qui a
afteint les 66% de sa capacité nominale de rarfement (2200 Eg/hab) en 2023,

- |l existe deux autres petites stafions surla commune desservant «Chez Chobelef et «Chadenierss
ceffe demire présente encore pres de 50% de ses capacités.

- I n'exste pas de problématique de collecte ef écoulement des equx pluviales sur la commune
quis'étart dotée en 2009 d'un schéma directeur surle bourg et avait alors réalsé des fravaux pour
ameliorer la gesfion.

- Lo commune est concemée par deux captages d'eau potable dont les péimétres de protection
méntent une atfention parficuliére.

- Lacommuneaccueileune déchettenie communautaire quidonnelieu Qun projet de modemisafion
(avec I'objectf de frarfer davantage de filéres sur site]. Le projet est porté par Cyclad.

- Ace jour, in'exste pas de dispostts de productionlocale d'énergie renouvelable surla commune,
nide proje!. La commune a déliberé surles zones d'accelération ne retenant pas de potentiel pour
les parcs éoliens notamment mais des possibités pour le photovoltaigue, Le refour du document
cadre de o chambre d'agriculture serainféréssant a croiser avec la carte &fablie parla commune.
Il est précisé que ko commune souhate surtout defini des zones de non implaniation de ce fype
d'installations, s'agissant des abords des grandes voies de circulation (vifine de lo commune] ef
de la pénphéne agncole du bourg (frange paysagere).

- Préserver les qualites paysageres de la vallee de lo

- Conserver['infegrité des surfaces bokées
- Préserver et renforcer le réseau de haies sur 'ensemble

- Préserver les cones de vue identitares
- Assurer  ['inserfion

- Profite du PLU pour adapter e périmafre des abords des

- Protéger et sensiblser a 'enfrefien des éléments de peft

- Prviegier le developperneni résidentiel dans les zones

- Continuer les efforts pour gérer les eaux pluviales de

- Penser économie d'énergies
- Ne pas enfraver le recours aux énergies renouvelables

- Soufenir les projefs de production locale d'énergie

- Soutenr les projets visant @ améliorer le fraitement des

Constats ef enjeux identifiés sur le territoire Orientations de projet a formuler dans le PADD m

- Imposer le traitement des franges urbaines au contact
des espaces culfives

Gémaze

dela commune

des  conshuctions dans  lewr
environnement

Monuments Historiques

pafimoine (puits, fonfaines, murets...

dessenvies par le reseau d'assanissement colectit (dans
le bourg, la capacité résduele de la STEP est évaluée ¢
hauteur 700 eq/hab en 2023).

maniére qualitafive en luftant contre ('mperméabilisation
des sols

pour les consfructions nouvelles autant que pour les
rénovations

renouvelable fout en préservant d'incidences sur les
Paysages

déchets

10
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Thémet

ques

* Selon'INSEE, la commune de Gémerac affichait 2 987 habitants (chiffre officiel de 2021). Force ssf de
constater que depuis 2000, la population de Gémozac est en constante augmentafion. Le taux de
croissance enregisiré depuis 2010 est de +0.85%. Depuis 1979, la commune gagne ainsi en moyenne
28 habitants par an. Ele avait méme dépasser les 40 nouveaus habitants par an au début des années
2010,

* |'évolufion de la populafion sur la commune dépend pour beaucoup du solde migratorre, [ solde
naturel demeure négatif tandis que le solde migratore oscile enfre +1.3% et +1.9% depuis1999.
L'accuel de ménages conslitue toujours un levier essentiel pour la dynamique démographique.

* Lo commune n'échappe pas au vieilisement de la populafion, constatant que suife ala crise sanitaire,
de nombreu refraités se sont installés sur la commune. La part des plus de 60 ans (60-75 ans ef plus
de 75 ans) est passée de 33% 4 39% entre 2010 &1 2021. A noter foutefois que lo commune compte un
EHPAD (d'une capacité d'accuel de plus de 60 pensionnaires] accentuant ['effet de viellissement.

* Le nombre de personnes parménage est passé de 2.91 en 1943 42.06 en2021. Ce phénoméne associ
nofamment au vieilissement de la population (et & la recompasifion des familles|] est & bien considérer
car il implique un besoin croissant en logements avec un nombre de ménages qui augmente mais
aussi une diversificafion de I'offre, avec des logement & adapter [localisation, faille et foncfionnalité).

* La commune est principalement habitée par des individus actifs, représentant 74.7% des 15-64ans,
toux équivalent @ celui observé @ I'échelle du département de la Charenfe-Marifime. Le taux de
chdmage sur la commune ne 5'éléve qu'a 7.6%, une proportion inférieure @ cele observé a 'échelle
du département (10.8%) ef en forte baisse depuis 2010.

* Lo commune estrelativement autonome entermes d'emplois, avec 10emplais pour 10 actifs. Gémozac
avec ses zones d'activités arfisanales [Les Grands Champs) et commerciales (Fied-Sec), ainsi que
plusieurs grandes entreprises @ I'image de la distilene Latreuille, I'enfreprise Soufflet... ou encore
ses étoblissements spécialisés ESAT, résidence Emmanuelle, EHPAD) constitue un péle d'emplois ef
d'activités strucfurant enfre Pons, Sainfes et Royan.

* Les mouvements domicile-fravail restent néanmoins imporfants, avec prés de 34% des acfifs se
travaillant en dehors de la commune nofamment dans la zone d'emplois de Saintes - Saint-Jean-
d'Angély.

* La voiture individuelle resfe le premier moyen de locomation.

* la commune présente des commerces services et arfisans, une zone d'activité & dominante
commerciale @ ['enfrée nord du bourg, la zone de Fied-Sec ef une zane d'acfivité & dominante
arttisandle et industriele s'agissant de la zone Des Grands Champs pour partie communautaire &
'enfrée Est du bourg. La zone commerciale est aujourd'hui comblée, la zone arfisandle en revanche
présente encore du potentiel d'accueil. La COC a réalisé fous les fravaux de viabilisafion et propose
des bais & consfruction aux futurs porteurs de projet. Elle est soucieuse d'y encadrer les futures
activités, pour assurer une complémentarité avec le centre bourg et n'accueilir que des enfreprises
qui proposent des acfivités peu développées localement et sources d'emplos,

* le bourg est animé par ses commerces de proximité et services (fabac/presse, boulangeries,
boucheries, restaurant, coiffeurs, pharmacie, cabinet médical...), un marché hebdomadaire et une
foire mensuelle.

* La commune accueille encore une frentaine d'exploitations agricoles.

* Le toursme est une acfivité & ne pas négliger localement. La commune gére un parc résidentiel de
loisis et il existe 21 gites et 13 chambres d'hétes sur le tenitoire,

Constats et enjeux idenfifiés sur le tenitoire

Orientations de projet & formuler dans le PADD

* En fant que pole & I'échelle de la CDC et du Pays de
Saintonge Romane, poursuivie une dynamique de croissance
démographique : Il s'agit de conforter la place de la
commune dans I'armature rurale locale pour conserver ses
services, équipements, COMMENCes...

* Se donner les moyens d'accueillr des jeunes ménages
pour assurer le renouvellement de la population : Avec une
populafion viellissante et les investissements en equipements
sur la commune, le projet doit intégrer des leviers d'acion
afin d'accueilir des familles

* Confinver & condvire des projels communaux ov
communautaires favorables a la mixité sociale : La mise en
ceuwre de ce fype de projefs confribue @ la qualié de vie
commundle, la rendant attractive par ko méme oceasion.

+ Diversifier et étoffer le fissu économique avec des entreprises
qui répondent aux besoins de la population

+ Conlinver & développer la filiére médice-socidle (Gémozac
est un pole @ 'échelle du département de la Charente-
Marifime)

+ Encourager les modes de déplacements doux et les
alternafives  la voiture individuelle

* Poursuivre |'accueil de nouvelles entreprises dans des
tones d'activité spécialisée

* Diversifier et éfoffer le fissu économique avec des enfreprises
qui répondent aux besoins de la population

* Tenir compte des aclivités économiques isolées sur la
commune

* Soutenir les commerces etles services de proximité

* Soutenir les projets de diversificafion de I'activité agricole

* Soutenir les aclivités qui parficipent @ la vitalité fouristique de
|la commune
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Thémafiques Constarts et enjeux idenifiés sur e feritoire m Pistes d Orientations pour le PADD

+ Depus les années 1940, le parc de logements de Gémozac a plus que doublé,

enregisrant meme enfre 1999 &t 2009, un fythme de +3¢ logements paran.
+ Depus 2010, l commune enregistre un gain plus raisonnable de 'adre de 12.7 résidences

prncipales par an.
* En 2021, la commune compte 1641 logements. | s'agit 0 84.5% de residences principales,

7.4% de résidences secondares ef 8% de logements vacants dont le nombre fait esfime
selon I'INSEE a 130 logements au fotdl

En 2024, la commune a achualisé son inventaire sur la base des données LOVAC. Aufindl, * Mser il réenvesissement deslogements voconks

en septembre 2024, elle ne comptabilise plus que 45 logemens vacants : [0 Diversier [offie en logements avec plus de locafis et plus
de logements de pefite faille adaptés aux besoins des jeunes
* Nlogements corespondent ala vacance conjonclurele ménages ef des senior:,

+ 35logements comespondent a ka vacance siuciurelle

Lavacance dure ou siucturelle serait donc estimée aux abords de 35 logements et le
projet pourait donc miser sur la résorption d'une part de ceffe vacance, & 'échéance
des 10 prochaines annéas, En partant sur un objectif de résorpfion de ['ordre de 50%, 15
20logements seraient a réinvestr,

Selon 'analyse rélropsecfive de la construction ces dix demiéres années, on complabilise
28.5ha o ENAFconsommés enfre 2014 et 2023

Avutotal, entre 2014212024, |l commune de Gémazac a délivré 125 autorisafions d'urbanisme
pour du logement individuel neuf (hors résidence accueil spécialisée seniors ou médico-
sociale). équivalentaunrylhme moyen de la consfruction de I'ordre de 12logements par an.
Il estimporfant de souligner qu'en 2024, plusiewrs importants projets sont en cours. Sont

ainsi attendus 22 nouveaux logements a['ancienne coopérative (dont 16 spécialisés) ef
ln finaisafion de ['opérafion de lofissement de 17 lofs des jardins de la Hunaute.

+ Frivilégier les extensions sous forme d'opérations d'ensemble et y
imposer un taux de densité (nefte) minimum de 18 log/ha .

+ Diversifier ['offre en logements avec plus de locafits ef plus
de logements de pefite faile aduplés aux besoins des jeunes
menages et des seniors.

+ Au final, modérer la consommefion d'espaces naturels, agricoles
etforestiers et inscrire le projet dansla rajectoire du ZAN.

En outre, le site de ['ancienne coopérative a donné lieu @ une étude de requalication
urbaine dont les proposiions en termes de densité et composfion urbaine mértent d'éfre
prises en compte (quartier dense avec du R+2 envisageable).

Les données de I'OCS régionale enfre 2010 et 2020, fonf part de 20.2 ha artificialisés surle
teritoire de Gémozac alors que les données diffuséas sur l'observatoire de |'arfificialisation
des sols (CEREMA) affichent 25.2ha.

S'agissant du SCOT, le potentiel d'extension pour le développement résidentiel s'éléverait
encore d'ici 2030 4 18ha.

1z
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Constats et enjeux identifiés sur le temitoire Orientations de projet a formuler dans le PADD

- L'empreinte du béti surle teritoire témoigne d'une hame urbaine historiquement difuse - Faciliter les projets de réinvestissament du béfi ancien
et composée de nombreux écarts d'origine agricole, avec une diffusion de 'wibanisation, - Higrarchiser le développement résidentiel au profit du bourg
- la commune se caractérise foutefois par un bourg polarisant qui présente encore les - Proscrire le développement linéaire de |'urbanisation
traits d'une réelle centralité avec de lo mixité (habitat, quipements, commerces) et qui - Assurer l'inserfion des consiructions dans leur environnement
concentre le plus grand nombre d'habitafions. - Densifier les parties actuellement urbanisées
- Le bourg ancien est un viloge qui s'est développé @ la croisée de différentes voies
départementales dont la RDé et la RD143. 'apparifion de deux flofs autour de ces deux
routes date du XIXéme siécle. Les vagues d'urbanisation successives onf ensuite confribuer
@ combler les denfs creuses et accenfuer le développement de I'urbanisation le long de
la RD143 avec au sein méme du bourg une grande zone dédiée au développement
économique.
- U'implontafion du béfi récent en coeur de parcelle, répondant & des logiques
foncfionnalistes (place dela voiture...| génére davantage de potentiel de densification.
Force est de consfater que les quartiers périphénques du bourg (hors opérafion de
ofissernent] font d'ailleurs d'ores et déja ['objet de divisions parcellaires.

- Leréseau viaire local estirés dense, et le bourg estbien dessenvi. Il se sifue amoins de 15 - Se donner les moyens de pouvoir adapler I'offre en équipements
km de Cozes, 11 km de Pons, 22 km de Saintes et 27 km de Jonzac. A noter que 'A10se - Pérenniser les équipements dédiés aux sports ef loisirs

sifue @ mains de 7 km. - Consolider le réseau de cheminements doux
- Le résequ communal est également dense laissant entrevoir des possibilités de ligisons - Encourager le déploiement des fransports parfagés ou cellectifs @
entre les hameaux et le bourg. 'échelle du bassin de vie

- Lacommune est desservie par une ligne réguligre de cars interurbains (Saintes-Lorignac). - Développer des ifinéraires intérieurs pédestres, équesires ef cyclistes
La commune n'étant pas desservie par une gare, les habitants doivent se rendre @ Pons - Promouvair les modes doux de déplacements et les alfemafives aux
(12 km) ou Saintes (23 km) pour utiiser le train véhicules thermiques
- Lleréseau de venelles du bourg a fait I'objet de requalification afin d'apaiser les difficultés
de déplacements doux. La commune poursuit ses projets de requalificafion (sécunté ef
fraitement paysager] de ses enirées de bourg.

- Le bourg concentre les &quipements lesquels sonf desservis par de mulfiples poches de
stafionnements.
- Plusieurs sfafionnements vélos sont déja installés & hauteur des quipements.

- lacommune profite d'un hiés bon niveau d'équipements avec o présence d'une créche,
d'une école matemelle et élémentaire, d'un collége, d'une gendarmerie, d'un pdle
médico-social (FSAT...), de plusieurs pdles sportifs (piscine municipale, cours de tennis,
city-stade, plusieurs terrains de football dont un synthétique, une salle multisports (avec un
mur d'escalade de 14 méfres...), une médiathéque, une salle des fétes.

- la commune compte d'aileurs une cinquantaine d'associations faisant d'elle une des
communes les plus dvnamiques du secteur

Constats et enjeux identifiés sur le temitoire m Pistes d'Orientafions pour le PADD

* Le confexte environnemental de la commune est complexe et contraint, certains lieux-
dits sont ainsi concemnés (souvent ponctuellement) par:

+  lamnehondable

+  lesboements

Les péimédres de profeciion des ponts de coploge d'ecu poloble

* Lo commune se caracténise aussi par une activité agricole frés présente, De nombreux
écarfs accueillent encore des sites d'exploitations

+ Cerfains hameaux sont frés peu consfitués dans le sens o ils regroupent moins d'une
vingtaine d'habitafions ou sont isolés ou en limite de commune ef ne participent au
fonctionnement du temitoire.

* les capacités de mutation (réinvestissement de friches au sein du fissu urbain, gare et le
long de I'avenue du Général de Gaulle) s'éléveraient & 20 logements

* Les capacités de densification qui doivent re mobilisées en pricrité pour économiser de
I'espace, comme le prévoit le législateur sont évaluées & 70 nouveaux logements

* Pour rappel, I'objectif du SCOT consiste & produrre 30% des futurs logements dans
I'enveloppe urbaine.

* Lutter contre I'artificialisafion des femrains agricoles

* Assurer la pérennité de « 'oufil agricole »

* Permeffre le changement de desfination des anciens bdtiments
agricoles ou d'activité : Le projet vise & faciliter les changements de
desfinationdans une opfique derenouvellement et deréinvestissement
du parc de logements,

* Permetire la valorisefion des habitations existantes
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1.6. Justification du Projet d’Aménagement et de développement durable

Le PADD consfitue le « coeur» du PLU. Il s'agit de la piéce stratégique du dossier qui
définitle projet de teritoire avec lequel toutesles autres piéces doivent étre cohérentes.
Le PADD est ainsi souvent qualfié de « clef de volte » du PLU.

Concretement, il dresse les grands objectifs de développement du teritoire dans
divers domaines fixés par le code de I'urbanisme dans le respect du concept de
développement durable, ¢'est a dire en se préoccupant dés aujourd'hui des impacts
du projet dans le temps : environnement, cadre de vie, patimoine, logement,
économie, déplacements, offre commerciale, communications numériques...

l'analyse de I'état inifial de I'environnement ainsi que le diagnosfic de la populafion,
de I'économie, du logement onf permis d'idenfifier une série d'enjeur strafégiques
pour le devenir du territoire, C'est au regard de ces demiers que lo municipalité est
venue définir les grandes orientations suivantes :

. Consacrer la commune comme le pole d'équilibre de la Saintonge Viticole
2. Protéger ef fransmetire : le patrimoine comme atout du teritoire

Ces deux orientations majeures structurent ['organisation inteme du PADD et visent &
répondre aux attendus du législateur ainsi que du Schéma de Cohérence Temtoriale
fout en exprimant le projet d'urbanisme porté par la municipalife.

5.2.1 Consacrerla commune commele pole d'équilibre
de la Saintonge Viticole

le femitoire communal profite d'une offre d'équipements confortant sa qualité en
fant que lieu de vie, et contribuant @ son rayonnement local sur le feritoire de la
Communauté de Communes de Gémozac ef de la Sainfonge Vificole.

' objectif des &lus consiste donc & maintenir e vitalite de ce bourg en conservant a la
fois des habifants et des services. Il s'agit ainsi de garantirl'animafion du teritoire et de
maniére générale la qualité de son cadre de vie.

Le projet consiste @ poursuivre une croissance médiane lui permeffant de depasser les
3500 habitants d'ici 10 ans sur la base d'un gain de 'ordre de 40 & 50 habitanis par an
et d'un taux de croissance moyen de +1.1%. Pour affeindre cef objectif, la commune
ambifionne de produire 250 nouveaux logements.

Ces futurs logements devront par ailleurs permettre de diversifier I'offre pour répondre

aux besoins de tous. La commune s'inquiéte de pouvair accueilir de jeunes ménages
et de refenir ses anciens. La collecfivité souhaite monfrer I'exemple en réalisant elle
méme deux opérations au sein de loguele elle maltrisera le programme. L'objectf
consiste @ proposer du logement accessible pour les jeunes et adapté pour les seniors,
avec du locatif et de I'accession @ la propriéfé nofamment. Le projet consiste, dans le
méme objectif, @ conduire des projets communaux ou communautaires favorables &
la mixité sociale.

En outre, le bourg de Gémozac est identifié comme éfant la « centralité » du teritoire,
Ainsi, les logiques de densification s'accompagnent de projets de réinvestissement du
bati du centre-ville, qu'il est nécessaire d'intégrer au projet, afin de les facilifer. Cette
dynamigue s'inscrit dans le programme « Pefifes Villes de demain » dont fait partie la
commune. Dans un second femps, afin de proscrire la dilufion du bati sur I'ensemble
du feritoire communal, notamment par le biais des hameaux, une hiérarchisafion du
développement résidentiel se met en place sur la commune.

.....

En effet, il est nécessaire d'agir nofamment sur la nofion de commerces de proximité
et d'usages de |'espace public. Ainsi, le projet propose de confinuer a valoriser le
bourg en veillant @ la gestion du stafionnement et @ la cohabitation entre les pigtons,
les cyclistes et les aufomobilistes, en garantissant la sécurité de chacun. Il s'agit dans
le méme femps de soutenir les commerces et services de proximité afin de répondre
aux besoins de la population. A ce fifre, le bourg a pour vocafion & rester un espace
mixfe et vivant.

L'attracfivité de ko commune de Gémozac réside aussi dans son offre d'équipements
ef services. A ce fifre, la commune se doif de pouvoir adapter son offre en fonction
des besoins de sa population. Par la méme occasion, il s'agit aussl de pérenniser les
équipements dédiés au sport et aux loisirs dans la commune.

Gémozac est un pdle sur le plon médico-social puisqu'elle accueile un cenfre
meédico-psychologique, une maison d'accueil spécialisée pour les personnes aufistes
et plusieurs associations spécialisées. Ces établissements d'intérét collectif sont
suscepfibles d'exprimer des besoins d'extensions. Pour parvenir & safisfaire ces besoins,
le PLU se doif d'integrer ces établissements a son projet.

La notion de « pole d'équiibre » passe aussi par I'atfractivité économique de la
commune. Ainsi, il s'agit de diversifier ef d'etoffer le fissu economique déja présent
sur la commune, La force de la commune de Gémozac réside dans la qualité et
la localisation affractive des temains qu'elle propose, avec la présence de la Zone
Artisancle des Grands Champs et la Zone Commerciale de Pied Sec. De plus, lo
présence d'un hfel @ entreprises renforce son attractivité économique vis--vis des
jeunes etfou pefites structures. Avec cef agrandissement, 'objectif @ long terme
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consiste @ rapprocher les zones d'emplais des zones résidenfielles.

En revanche, rapprocher ces deux pdles, dans optique d'avor un impact sur
les émissions de gaz @ effet de seme, consiste en plusieurs opérafions sur le long
ferme. A plus cour ferme, la recherche d'altematives au « tout automobile n parait
fondamental. Ainsi,le projet integre la volonte de la commune de consolider le réseau
de cheminements doux, @ I'échelle de I'alre de proximité, Pour de plus grandes
distances, la commune soufient |'ensemble des infiafives visant @ réduire ['usage de la
voifure individuelle, notamment thermique (fransports partages, transports collectifs...
al'echelle du bassin de vie).

Une ocfion peut aussi &fre menée sur les enfrées de bourg via une requalification
de ces demiéres, Le projet consiste @ y ralenti la vitesse et mener un travail sur la
valorisafion de ces espaces en Iimitant la hauteur des bafiments et traftant les franges
urbaings présentes sur e linéare de voirie.

Il st nécessaire de rappeler que la commune de Gémozac est une commune rurdle,
avec une forte activité agricole surson feritoire. Le projet doit donc inclure cet aspect
dans ses dynamiques et drecfives. |l est donc nécessaire de conserver le potentiel
agricole de lo commune, puisqu'actuelement exploité, Cette dynamique s'inscrit
d'ailleurs parfaitement dans la notion de lufte contre I'etalement urbain qui se faif
majoritairement surles femains agricoles. Les parcelles agricoles font parfie intégrante du
paysage de Gémozac. En revanche, le tratement des franges urbaines, résidentieles
pour la plupart, qu contact des espaces culfivés n'est pas foujours au rendez-vous.
Ainsi, le PLU poursuit les préconisafions de la charte « Riverains » de Charente Marfime
et portant une affenfion particuliére qu fraitement de ces zones wtampon 1. Oufre
'ospect paysager d'une telle directive qui n'est pas négligeable, cas espaces de non
fraifement ont un vérfable bienfaif écologique et s'inscrivent dans la rame verte de
lo commune.

Les outils agricoles, que sont les siége d'exploitation, les batiments agricoles et les
instalafions sont concemés par un zonage Agricole dansle projet. Is'agit de permetire
un developpement pofenfiel de ces siructures, sans developper |'urbanisafion
résidentielle @ proximité, De plus, le projef inclut la possibilté pour ses explaitafions de
diversifier leur acfivités et anficipe ainsiles pofentiels besoins, Ces inifiatives permettent
aussi de faire rayonner le femtoire, notamment en termes d'éco-fourisme.

Afin de développer le pofentiel touristique de la commune, le projet présente quatre
pistes d'actions. Tout d'abord, le chame de Gémozac reside, pour partie, dans son
identifé rurale qu'il est necessarre de valoriser ef de culfiver. De plus, une acfion sur
les besoins courants des visiteurs [sfafionnement, hébergement..| permetirait de
perenniser ce flux toursfique. En outre, i le développement des cheminements doux
a un impact sur la vie quotidienne des residents, il a qussi un impact sur e potentiel
foursfique. Il offre ains la possibilité d'largir la cile fouristique avec des séjour plus

sportifs {circuits pedestres, equesires, cyclables|. Enfin, il s'agit d'assurer un soutien ux
activités qui parficipent ala vitalité touristique de la commune.

3.2 Protéger et ransmetire : le patrimone comme
atout du feritoire

L'urbanisation telle qu'elle s'est opérée ces demiéres décennies sur le femtoire de
(Gémozac, dans le pays Saintongeais tout comme surl'ensemble du terifaire national
a participé a un allongement des déplacements au quofidien et abouti a une hausse
des emissions de gaz @ effet de serre, alarégression ef un milage des espaces nafurels
et agricoles et @ lméversibiité quasi systématique de I'mpeméabiisation des sab. |
est donc aujourd'hui demandé aux collecivités de produire un effort au fravers de
projefs plus ambifieux engageant un vertable combat confre 'étalement urbain
et pour la préservation des ressources natureles ef du pafrimeine nafurel comme
Paysager...

IIs'agit donc c'une part de sauvegarder les ressources naturelles ef la biodiversite.
L'un des objectifs priortaies consiste désomais & parficiper a la profection ef @ la
remise en elat des confinuités ecologiques. Cet objectif se fradut tout d'abord parla
necessite de proscrie fout developpement urbain suscepticle d'impacter les habifats
ef espéces associés 4 la valée de la Seudre, En effet, la riviérs ef ses prairies humides
forment une confinuité écologique a'échelie locale, partageant une double foncfion
de reservoir de biodiversité ef de comidor écalogique.

la Gémoze, affiuent de o Seudre, intégre la frame verte et bleve régionale qu'i
convient de préserver via un encadrement stricte de la construction et en foute
logique un classement en zone Nafurelle, Le PLU o d'aillsurs vocafion @ garantir la
protection des zones humides notamment celles associees aux ruisseaux ef cours
d'eau de la commune.

Mais la commune au deld de son résequ hydrographique, présente aussi des surfaces
boisées qui enrichissent son patimoine tel que e Bois du Feul, le Bois de Saint-Capra..
Ces boisements forment une seconde frame verte sfruciurante @ 'echele locale. |
s'agit aussi d'une confinuité &cologique d'envergure supra-communale repérée qu
SRADDET ainsi qu'au SCOT du Pays de Saintonge Romane, La protection de ['infégrité
de ces mileux forestiers est donc aussi un objectif du PLU.

En outre, la valeur écologique des espaces agricoles n'est pas non plus & négliger.
Lo commune est marquée par |'altemance de grandes ouvertures agricoles ef de
ponctuations boisées ol des oiseaux d'inférét pafrimonial peuvent richer, chasser...
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Le PLU doit donc parficiper & préserver ces espaces agricoles ouverls, a éviter leur
grignotage » et parallélement & assurer le maintien des jardins (pofagers, vergers| au
contact des champs de culture,

Dans le méme sens, | s'agit d'inventorier et protéger les éléments naturels « relais
comme les haies, les boqueteauy, les mares. Tous cas éléments ponctuels consfituent
des carridors secondaires, des micro-habifats... lls sont en outre, indispensables a la
présence d'insectes et par ko méme d'olseaux. A ce tifre, il est nécessaire de conserver
la trame de haies présente sur le territoire ainsi que les aufres isolés.,

De 1a, un effort sera également attendu pour promouveir la « nature en ville » et la
u biodiversité n au sein méme des zonas urbanisées et des futurs quartiers. Cela
signifie que dans chaque opération, les espaces verts ne devront pas éfre négligés, ils
devront refléter une ambiance champétre via le recours & des planfations d'essences
locales, non invasives et du fleurissement notamment et apporter une réel plus-value
écologique (pas de délaissé simplement enherbé...).

Parallglement, il s'est avéré important d'afficher clairement au sein du PADD I'ambition
de garanti la bonne qualité et gestion des eaux. Ce théme de plus en plus sensible
jusfifie de privilégier le développement résidentiel des secteurs qui seront desservis par
I'assainissement collectif, & savoirle bourg de Gemozac,

D'autre part, il faut insister sur lo nécessité de respecter le eycle naturel de I'eau dans
tous les futurs aménagements. || s'agit de maintenir les passages d'eau dans le bourg
et les hameaux et de gérer les saux @ 'échelle de chague opération (individuelle
comme groupée|.

Cela implique de conserver des surfaces perméables et qu deld de conduire une
réflexion en amont de chaque projet prenant en compte les niveaux et I'écoulement
des eaux pour calibrer des disposififs adaptés aux sok et aux projets. Il s'agit d'aviter
impérativement les inondations parruisselement et toutes leurs conséquences néfastes
comme le risgue indirect de pollution...|.

Le projet aborde alors un nouvel objectif ou plutét un nouveau défi, « lulter contre le
changement climatique .

Le premier levier consiste @ économiser 'espace. Ce theéme est |a encore de plus en
plus sensible, comme en témoignent les foutes derniéres réformes affichant ['objectit
zéro arfificialisation neffe. Avant de s'éfaler, il est devenu essentiel de privilégier le
réinvestissement et 'intensification du fissu urbain quise fraduit @ la fois par la résorption
de la vacance, les changements de destination, lo valorisation de I'existant ef la
densification.

Le projet communal vise donc en fout premier lieu, & encourager le réinvestissement
du bati existant. Il s'agit de prendre en compte dans le potentiel de production de
logements une part deslogements vacants existants dont le nombre ne cesse d'allleurs
de diminuer depuis la crise sanitaire. Lo commune mise sur le réinvestissement d'une
dizaine de logements vacants structurels sur 'ensemble du teritoire soft 1/3 des
logements vacants recensés parla commune. De méme, le projet au travers |'écriture
du réglement a aussi pour objectif d'éviter I'abandon du bati dans les hameaux en
permettant @ la fols des extensions et des annexes pour les habitafions existantes
en vue de les valoriser ou encore des changements de destination pour les anciens
batiments agricoles notamment,

Dans la méme logique le projet vise & densifier 'enveloppe urbaine. Il s'agit d'infensifier
le tissu urbain en construisant au sein des parties déja urbanisées. On parle alors de
comblement de « dents creuses i, ce qui permet d'éviter de générer de ['étalement
urbain. Au final @ I'échelle de la commune, la commune se fixe pour objectif de
produire environ 60% des futurs logements en réinvestissement ou infensification.

En outre, le développement urbain est hiérarchisé au profit de la centralité du tenitoire
quincame lz bourg de Gémozac sans délaisser les hameaux présentant un pofentiel
de développement par infensificafion. Le bourg de par ses nombreux équipements
et commerce, a vocafion 4 faire 'objet des principales opérafions en densficafion
comme en exfension. | s'agit ainsi de mettre fin & la dilution de I'urbanisation sur
I'ensemble du feritoire et de rapprocher les habitations des services, équipements et
COMMErces.

Toujours dans un souci d'économie des sols, au sein des opérations d'ensemble, le
PADD rappelle I'objectif du SCOT visant & respecter un faux de densité minimum de
l'ordre de 18 logements par hectare (hors VRD). Il s'agit bien d'un minimum qui peut
&tre augmenté en fonction des projets. A noter que la proportion d'espace dédié aux
VRD peut osciler entre 20 et 30%.

Enfin, le PADD affiche clairement pour objectif de réduire I'arfificialisation des sols etla
consommation d'espace. Sur le teritoire de Gémozac le projet de PLU a pour ambition
de parvenir @ diminuer la consommation d'espace destiné au résidentiel par 2 Le
développement de 'urbanisation est ainsi contenu au Sud et au Sud ouest du bourg,
Les quires hameaux n'ont pas vocation a vair leur enveloppe s'étendre.

En paraléle, il est important que les projets communaux s'inscrivent les objectifs
d'économie d'énergie. En cela, I'écriture du PLU ne dolt pas faire obstacle oux projets
bioclimatiques d'autant qu'ils doivent davenir la norme; Comme le précise le PADD,
cela implique de ne pas fixer des nomes trop sfrictes (implantations, aspect...). De
méme, le projet prendra soin de ne pas enfraver le recours aux énergies renouvelables
tant pour les constructions nouvelles que pour les restaurations.
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e PLU doit donc parficiper a preserver ces espaces agricoles ouverts, a eviter leur ¢
grignotage 1 ef parallélement & assurer le mainfien des jardins (potagers, vergers) au
confact des champs de culture,

Dans le méme sens, il s'agit d'inventorier et protéger les éléments naturels « relais »
comme les haies, les bogueteauy, les mares. Tous ces éléments ponctuels consfituent
des corridors secondaires, des micro-habitats... Ils sont en outre, indispensables 4 la
présence d'insectes ef parla méme d'oiseaux. A ce fitre, il st nécessaire de conserver
o trame de haies présente sur le temitcire ainsi que les autres isoles.

De 18, un effort sera égolement attendu pour promouveir la « nature en ville » ef la
u biediversite n cu sein méme des zones urbanisées et des futurs quartiers. Cela
signifie que dans chaque opération, les espaces verts ne devront pas &tre négligés, ls
devront refiéter une ambiance champétre via le recours a des plantafions d'essences
locales, non invasives et du fleurissement notomment et apporter une réel plus-value
écologique (pas de délaissé simplement enherbe...).

Paralielement, il s'est averé impartant d'afficher clairement qu sein du PADD 'ambition
de garantir la bonne qualite et gestion des eaux. Ce théme de plus en plus sensible
justifie de privilegier le développement résidentiel des secteurs qui seront desservis par
I'assainissement collectif, & savoir le bourg de Gémozac.

D'autre part, il faut insister sur la nécessité de respecter le cycle naturel de 'eau dans
fous les futurs amenagements. Il s'agit de maintenir les passages d'eau dans le bourg
et les hameaux et de gérer les eaux @ I'echelle de chaque opération (individuelle
comme groupée).

Cela implique de conserver des surfaces perméables et qu deld de conduire une
réflexion en amont de chaque projet prenant en compte les niveaux et 'écoulement
des eaux pour calibrer des disposififs adaptés aux sols et aux projets. Il s'agit d'éviter
impérafivement les inondations parruissellement et foutes leurs conséquences néfastes
comme le rsque indirect de pollution...).

Le projet aborde alors un nouvel objectif ou plutet un nouveau défi, « lufter contre le
changement climatique n.

Le premier levier consiste G économiser I'espace. Ce theme est 1a encore de plus en
plus sensible, comme en témoignent les foutes demiéres réformes affichant I'objectif
zéro arfificialisation nette. Avant de s'étaler, il est devenu essentiel de privilegier le
reinvestissement et l'intensification du fissu urbain qui se fraduit @la fois par la résorpfion
de lo vacance, les changements de desfination, la valorisation de I'existant et la
densification.

e projet communal vise donc en tout premier lieu,  encourager le reinvestissement
dv béfi existant. [l s'agit de prendre en compte dans le potenfiel de production de
logements une part des logements vacants existants dont le nombre ne cesse d'aileurs
de diminuer depuis la crise sanitaire. La commune mise sur le réinvestissement d'une
dizaine de logements vacants sfructurels sur I'ensemble du feritoire soit 1/3 des
logements vacants recensés par la commune. De méme, le projet au travers 'écriture
du réglement a qussi pour objectif d'éviter I'abandon du bét dans les homeaux en
permetftant a la fois des extensions et des annexes pour les habitations existantes
en vue de les valoriser ou encore des changements de destinafion pour les anciens
bafiments agricoles notamment.

Dansla méme logique le projet vise & densifier ['enveloppe urbaine. Il s'agit d'intensifier
le tissu urbain en construlsant au sein des parties déja urbanisées. On parle alors de
comblement de « dents creuses 1, ce qui permet d'éviter de générer de ['étalement
urbain. Av finala 'échele de la commune, lo commune se fixe pour objectif de
produire environ 40% des futurs logements en reinvesfissement ou intensification.

En outre, le développement urbain est hiérarchisé au profit de la centralite du fenritoire
qu'incame le bourg de Gémozac sans delaisser les hameaux presentant un potentiel
de développement par infensificafion. Le bourg de par ses nombreux équipements
ef commerce, a vocation & faire 'objet des principales opérations en densification
comme en extension. Il s'agit ainsi de mefire fin @ la diution de I'utbanisation sur
I'ensemble du terrifoire et de rapprocher les habitations des services, équipements et
commerces.

Toujours dans un souci d'économie des sols, au sein des opérations d'ensemble, e
PADD rappelle I'objectif du SCOT visant G respecter un faux de densite minimum de
l'ordre de 18 logements par hectare (hors VRD). Il s'agit bien d'un minimum qui peut
étre qugmenté en foncfion des projets. A noter que la proportion d'espace dédié aux
VRD peut osciller entre 20 et 30%.

Enfin, le PADD affiche clairement pour objectif de réduire ['arfificialisation des sols et a
consommation d'espace. Surle terrifoire de Gémozac le projet de PLU a pourambition
de parvenir @ diminuer la consommation d'espace destiné au résidentiel par 2 Le
développement de 'urbanisafion est ainsi contenu au Sud et au Sud ouest du bourg.
Les aufres hameaux n'ont pas vocation @ voir leur enveloppe 5'étendre.

En paralléle, il est important que les projets communaux s'inscrivent les objectifs
d'economie d'energie. En cela, I'écriture du PLU ne doit pas faire obstacle aux projets
bioclmatiques d'autant qu'ils doivent devenir la norme; Comme le précise le PADD,
cela impligue de ne pas fixer des normes frop strictes implantafions, aspect...). De
méme, le projet prendra soin de ne pas entraver le recours aux énergies renouvelables
tant pour les constructions nouvelles que pour les restaurations.
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Rappel des projections chiffrées :

Le projet communal a pour ambition de garantir le renouvellement des générations mais aussi, au-dela, I'accueil de
jeunes ménages, la commune jouant un réle de péle d’équilibre a I’échelle du Pays de Saintonge Romane.

Il s’agit donc de poursuivre un taux de croissance annuel de l'ordre de + 1.1 %, un taux dans la poursuite de celui
observé entre 2015 et 2021 estimé a + 0.9 % et moins fort que celui des années 2010 (+ 1.3 a + 1.6 %).

La municipalité opte ainsi pour une croissance soutenue mais raisonnée, en cohérence avec ses capacités, notamment
en termes d’équipements et en compatibilité avec les objectifs du SCOT du Pays de Saintonge Romane qui vise une
augmentation de 3.64 % du parc résidentiel de la commune, situé a 11 km de Pons, 21 km de Saintes et 30 km de
Royan.

Gémozac, avec ses services (CDC, centres médicaux-sociaux), ses équipements (college, complexes sportifs, salles
associatives) et activités économiques (ses commerces du centre-bourg et son marché, les zones commerciales et
artisanales) constitue un poéle structurant dans I’'armature urbaine du Pays de La Saintonge Romane.

Au total, sur les 10 prochaines années, le PLU affiche pour ambition de produire environ 250 logements pour accueillir
400 habitants supplémentaires et ainsi se rapprocher des 3 400 habitants a I'échéance de 2034.

Cette projection ne se traduira pas exclusivement par de la construction neuve et de I'étalement urbain.En effet, elle
integre la résorption de 20 logements vacants, 7 changements de destination d’anciens batiments agricoles, et plus
de 30 % des futures constructions se réaliseront dans I’enveloppe urbaine.

En outre, le projet mise sur le renforcement prioritaire du bourg de Gémozac. Le développement urbain est désormais
structuré au travers d’un zonage privilégiant la densification des principaux hameaux et le développement du bourg
via de la densification et des opérations en extension.

Le renouvellement urbain est une priorité pour Gémozac qui n’a pas attendu le PLU pour entamer des projets de
renouvellement urbain a I'image des logements pour la gendarmerie, de la résidence Emmanuelle...

La commune a ainsi réinvesti le site de I'ancienne coopérative, et dans son projet de PLU, elle mise sur la mobilisation
de terrain dans le centre bourg.

Les projets de développement résidentiel en extension sont contenus a deux sites et programmés pour une ouverture
progressive dans le temps.

Ainsi, le secteur prioritaire 1AUh correspond a une réserve fonciére de lacommune. D’une surface de 5.1ha, ce terrain
tres bien situé au contact du coeur de bourg ancien devrait faire I'objet d’un projet de lotissement communal.

En effet, la commune a pour ambition de maitriser les futurs aménagements et surtout le programme, souhaitant
répondre aux besoins de jeunes ménages. L'autre secteur 2AUh, correspond a une enclave encore agricole située en
entrée sud du bourg. Il s’agit d’'une réserve de I’'ancien PLU que la commune a souhaité reconduire. Le site n’affichant
pas de contraintes majeures, s’intégrant dans un tissu plus lache mais néanmoins déja urbain, a été jugé opportun
pour, la encore, y conduire une opération communale.

Le PLU s’applique surtout a mobiliser les terrains de I'enveloppe urbaine. Deux emprises du cceur de bourg font I'objet
d’orientations d’aménagement et de programmation permettant ainsi d’encadrer les projets pour garantir une
cohérence d’aménagement et surtout un minimum de densité.
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Il s’agit bien de ne pas gaspiller d’espace.

Au final, en terme de surface pour le développement résidentiel, le PLU prévoit d’ouvrir a I'urbanisation 7 ha en
zone AU pour un potentiel de construction de I'ordre de 100 logements soit 40 % des futurs logements.

Attention, il convient de souligner que les projections du présent PLU prennent en compte des opérations déja lancées,
s’agissant d’un lotissement et de I'opération de réinvestissement du site de I'ancienne coopérative. Ces deux projets
vont libérer rapidement une vingtaine de logements.

Parallélement, la commune entend tout faire pour conserver son dynamisme économique.

Pour rappel, elle compte déja une zone commerciale, le projet n’étant pas de I'étendre, et surtout ,elle accueille une
grande zone a dominante artisanale et industrielle. Cette zone, qui accueille des entreprises «historiques» au droit de
I"ancienne voie ferrée, est aujourd’hui en grande partie communautaire.

La CDC de Gémozac et de la Saintonge Viticole a ainsi aménagé la zone dans toute sa profondeur (la viabilisation est
terminée, avec I'aménagement d’une voie en boucle raccordant les deux entrées principales du bourg).

Cette zone dispose de capacités d’accueil mais par souci d’économie du foncier, il est important de rappeler que la
commune négocie avec les entrepreneurs pour une optimisation des sols et surtout pour des baux a construction. La
commune ne souhaite pas céder le foncier.

Il demeure un secteur dans le prolongement de la ZA des Grands Champs qui a long terme a vocation a finaliser
I'aménagement. |l s’agit du secteur 2AUy. Ces terrains, en entrée de bourg nord, ne sont pas voués a du
développement résidentiel. La commune a jugé important d’afficher dés a présent leur vocation future économique.

Parallelement, il convient de rappeler que la commune est lancée dans le programme « Petites Villes de Demain»
visant a revitaliser le bourg et préserver ses commerces de proximité.

1.7. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable et sa traduction réglementaire

Objectifs Orientations Traductions réglementaires

Ionage

*  Classer en secteur Ub les quarfiers résidentiels et les principaux
hameaux aux qualités de parties actuellement urbanisées en vue de
leur densification

Ouvrir & I'urbanisation (Secteur 1AUN) les temains présentant le plus de
potentiel au sein du bourg

Confirmer le réle de « pdle d'équiliore » de Gémozac dans I'armature tenitoriale

du Pays de Saintonge Romane

) _ ) Réglement écrit
*  Conforterla crossance démographique de la commune avec un faux de croissance [« limiter les normes suscepliles de confraindre | densification
annuel de +1.1% et une production de 250 logements (comblement de dents creuses)

*  Auforiser de la mité dans le secteur Ua qui incame la cenfralité du
*  Diversifier et étoffer le fissu économique avec des enfreprises qui répondent aux teritoire
besoins de la populafion
Crientations d'Aménagement et de Programmation
*  Augmenter les capacités d'accueil résidenfiel du bourg (OAP de
secteur]

LA COMMUNE COMME LE Ionage

POLE D'EQUILIBRE DE LA *  Privilégierle développement résidentiel du bourg via les secteurs Ua, Ub
SAINTONGE VITICOLE en densification et 1AUR en extension

*  Classer en secteur Ua le coeur de bourg

+ Classer en secteur 2AUe les terrains aux abords immédiats en fransifion

Poursuivre un projet pour tous avec le secteur résidenfiel Ub

Réglement écrit

*  Créer un secteur Ua mixle regroupant @ la fois de habitaf, du
commerce, des services et des éguipements en vue de conserver un
ceeur de bourg dynamique

Créer un secteur Ue dédié exclusivement aux équipements publics &
hauteur des principaux poles pour répondre @ leur besoin en termes

e iyl [y | (S PR [ P P ———

*  Sedonner les moyens d'accueillr des jeunes ménages pour assurer le renouvellement
de lo population

*  Intégrer au projet les établissements et hébergements spécialisés pour assurer leur
pérennité
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Orientalions

Assurer la protection des milieux naturels ainsi que la préservation et la remise en
&tat de la frame verte et bleue

Fréserver les habitats et espéces associés ala vallée de la Seudre
Protéger la Gémoze ef ses abords

Garanfir I'ntégnité des surfaces boisées

Conserver la frame de haies ainsi que les arbres isoles

Prornouvolr la « nature en vile » &t la « biodiversité i

Traductions réglementaires

Ionage

+  Classer en zone N les zones humides telles que définies dans les
cartographies des SAGES

+  Classer en zone N tous les bois et recourir aux espaces boisés classés
pour les protéger durablement,

+  Classer en zone N les zones d'expansion de crues souvent en praines
naturelles

+  Classeren zone AU uniguement des terrains hors zone humide (aucune
présomption).

¢+ Inventorier foutes les haies qui drainent le temitaire au titre de |'arficle
L151-23 du code de |'urbanisme pour leur réle de comidor écologique

+  Conforter le réseau de haies via des plantations nouvelles dans les
fulures opérations (espace a planter |

+  Contenir les imites du secteur U aux parfies aciuelement urbanisées
fout particuliérement dans les hameaux

Réglement écrit

+  Interdrel'amachage des haiesinventonéessauf stuafionexceptionnelle

+  Imposer un pourcentage de surfoce éco-oménagecble dans foutes
les futures opérations en zone AU

+  Imposerun fraitement végétal des espaces libres et pourles plantafions
le recours & diverses essences locales

Garantir une bonne gestion des eaux en vue d'évifer les risques de pollution et
lufter contre I'imperméabilisation des sols

Privilégier le développement résidentiel dans les zones desservies par le réseau de
collecte public des equx usées

Faire de lo gestion des eaux pluviales une prionité dans fous les projets et lutter contre
I''mperméaabilisation des sols

Ionage

+  Classer en zone N les passages d'eau et les abords des fossés qui
drainent les eaux pluviales @ hauteur du bourg et des hameaux

+  Afficher des emplacements réservés pour la gestion des eaux pluviales
sur les secteurs problémafiques (secteur de la SPA au sud du teritoire)

Réglement écrit

+  Interdrrel'amachage deshaiesinventoriéessauf stuafionexceptionnelle

+  Imposer le fraitement des eaux pluvidles & la parcelle et dars le

secteur Ub (pofenfielement densifiable) et dans la zone AU (projet

d'exfensions] imposer un pourcentage minmum de surface éco-

aménageable

Imposer le raccordement au réseau d'assainissement collectf en

zones U et AU

+  Tolérer les projets d'habitat confemporain ef bieclimatique

+  Allégerles confraintes réglementaires notamment sur'aspect extérieur
suscepfibles de faire obstacle aux projets de rénovations

Orientations d'Aménagement et de Programmation

+  Le maintien de zones naturelles en coeur de bourg pour des espaces
de nafure qui jouent un réle dans lo régulation et I'écoulement des
equx
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Orientations

Participer a la lutte contre le changement climafique

. Economiser 'espace ufile et éviter I'stalement urbain

Miser sur le réinvestissement des logements vacants

Permetire s changement de desfination des anciens bafiments agricoles ou d'activité
Permetire la valorisafion des habitafions exisfantes

Densifier les parties actuelement urbanisées

Priviégier les extensions sous forme d'opérations d'ensemble ef y imposer un taux de
densité [nette) minimum de 18 log/ha

Au final, modérer la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers et
inscrre le projet dans la frojeciorre du ZAN

Relever le défi de lo fransition énergéfique
Penser économie d'énergies :

e pas enfraver le recours aux énergies renouvelables pour les constructions nouvelles
autant que pour les rénovations

Soutenir les projets de production locale d'énergie renouvelable
Soutenir les projets visant @ améliorer le fraifement des déchets

Promouvorr les modes doux de déplacements ef les alternafives aux véhicules
tremmiques

Traductions réglementaires

lonage

*  Afficher des emplacements réservés pour aménager de nouvelles
ligisons douces

+  Repérerlesanciens bafiments agricoles (bdfiment d'intérét patrimanial
enl'accurence] enzone A et N suscepfibles d'éfre fransformés en vue
de les valoriser

Réglement écrit

*  Tolérer les projets d'habifat contemporain et bioclimafique

*+  Allégerles contrainfes réglementaires notamment sur ' aspect extérieur
susceplibles de faire obstacle aux projets de rénovations

Orientations d’Aménagement ef de Programmation
*  Assurerun aménagement de qualité en termes d'inserfion paysagére,
de gestion des eaux, de déplacements doux... [OAP de secteur]
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Objectifs

Orientations

Poursuivre la mise en valeur du patrimoine
paysager, urbain, architectural et
archéologique

Maintenir 'équiibre des grands paysages

Préserver les qualités paysagéres de la vallés
de la Gémore

Conserver |'intégrté des sufaces bolsées

Préserver et renforcer le réseau de haies sur
['ensemble de o commune

Proscrire le développement inéaire de
['urbanisation

Préserver les cones de vue identitaires

Agsurer'inserfion des constructions dans leur
environnement

Protéger ef promouvoir e patrimoine
archifectural

Profiter du PLU pour adapter le périméfre des
aberds des Monuments Historiques

Faciliter un réinvesfissement qualitafif du b
ancien

Proféger ef sensibiliser & |'entrefien des

éléments de pefit patimoine (puits, fontaines,

murefs...

Traductions réglementaires

Ionage

Classer en zone N es zones hurnides telles que définies dans les carfographies des SAGES

Classer en zone N tous les bois et recourir aux espaces boisés classés pour les protéger durablement,
Classer en 7one N les zones d'expansion de crues souvent en prairies nafurelles

Classer en zone AU uniquement des temains hors zone humide (aucune présomption|.

Inventorier foutes les haies qui drainent le terifoire qu fifre de'arficle L151-23 du code de ['urbanisme

pour leur réle de cormdor écologique

Conforter le résecu de haies via des plantations nouvelles dans les fufures opérations (espace a planter )
Contentr les Imites du secteur U qux parfies actuellement urbanisées tout parficuliérement dans les hameaux
Classer en secteur Ap les cnes de vue emblématiques

Classer en zone A les grandes coupures agricoles

Inventorier tous les éléments d'intérét paysager au fitre de l'aricle L151-12 du code de 'wrbanisme (logs,
CrOiX...|

Instaurer des espaces a planfer aux franges des secteurs AU [résidentiels et économigues|

Classer en zone N toute la frame boisée ef recourir aux espaces boisés classés pour la protéger

Repérer les espaces boisés @ protéger en zone U [parcs)

Repérer et protéger les haies (cf orientations précédentes)

Classer en 7one A ef Nles hameaux ef &carts kolés

Réglement écrit

Interdire ['amrachage des haies invenforiges sauf stuation excepfionnelle

Imposer un pourcentage de surface éco-oménageable dans foutes les futures opérafions en zone Al
Imposer un fraitement véqétal des espaceslibres ef pourles plantations le recours a diverses essenceslocales
Consacrer le principe d'inconstructibiité en zone Net Ap

Content la hauteur des constructions sur|'ensemble du fertoire

Encadrer a minima |'aspect extérieur de toutes les constuctions (fagades, couverture..|

Encadrer ['édification des clétures

Encadrer & minima les projets de consfructions neuves et de réhabllifafion (implantation a|'alignement dans
le bourg ancien en secteur Ua et en cohérence avec 'existant en secteur Ub, aspect exténeur, volumétrie)
Encadrer les ravaux sur les bafiments remarquables inventoriés au fitre de 'orficle L151-19 du code de
['urbanisme

Orientations d'Aménagement et de Programmation

La profection des jardins ef parcs (avec des mofifs de haut jet, des pofagers ou encore vergers| au cceurdu
bourg ancien dans le cadre de ['application de I'arficle L151-23 du code de ['urbanisme,

La protection et la plantation de haies dans une logique de mailage (comidors) ains que la protection
d'arbres isolés au ceeur du bourg dans e cadre de I'applicafion de |'article L181-23 du code de 'urbanisme,
L& repérage des murets dans le cadre de I'application de ['article L181-19 du code de ['urtbanisme en
vue de les conserver. §'fk jouent un réle du point de vue paysager, il convient de ne pas négliger leur role
écologique notamment pour les insectes ou encore les [ézords..
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Orientations

Intégrer les facteurs risques et les nuisances
Prendre en compte les crues de la Seudre et ses affluents
Lutter contre les risques naturels liés aux mouvements de femain

Prendre en comple les risques technologiques [iés aux installations classées pour la
protection de 'environnement (ICPE)

Intéqrer les nuisances ef les risques générés parla RD 732

Conserver les sites d'exploitafion agricoles & distance des futures zones de
développement résidentiel ef fraiter les franges urbaines

Traductions réglementaires

Ionage

Classer en zone N les ferrains exposés au risque d'inondation

Afficher les limites de la zone inondable

Classer en zone A les explaitations agricoles ef leurs abords

Fixer les extensions de ['urbarisafion c'est & dire la zone AU en retrat
des secteurs Grisque ou exposés  des nuisances en parficulier proscrire
les zones 1AUN [résidenfielles) le long de la RD 732

Créer des emplacements réservés pour réaliser des ouvrages de
défense contre les incendies.

Réglement écrit

Encadrer le stationnement @ minima dans l'existant en fonction
des besoins des usages et acfivités) ef imposer un minimum dans les
secteurs @ urbaniser pour fenir compte du fort taux de moforisation des
ménages et du mangue d'cltemative a 'automobile.

Imposer le raccordement aux réseaux de communication numeérique
Encadrer les accés ef voies futures

Crientafions d'Aménagement et de Frogrammation

& mainfien &n zone Naturelle des zones d'expansion des crues de la
Gemoze
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1.8. Résumé des évaluations des incidence du PLU

Les mesures d'évitement, de réduction ou de compensation du PLU

THEMES OBJECTIFS QUELLES ETUDES ONT ETE QUIEST QUELLES MESURES D'EVITEMENT, DE REDUCTION ET DE COMPENSATION ONT ETE PRISES DANS
REALISEES ? INTERVENU ? LEPLU?
Considérer lo frame verle | Etude du Schéma Régional des Closser en zone N tous les éléments de la frame verte ef bleue locale de la vallée de la Seudre et de la Gémoze
et bleve comme un | Continuités Ecologiques infégré au
slement - sfructurant - du | SRADDET Encadrer des constructions isolées dans I zone N et A pour les fier [extensions et annex) pour lutter canfre le
projet Urbariste mitage|
Trame verte ef ftude de lo frame vere et bleus
bleve ?:UD CS:S"EW Coherence tertorale | Envionnementalite | Choisr des sites de développement présentant une moindre sendbiliié &cologique (zone U et AU, aucun effet
[LesSNATS) | d'emprise surles sites protégés ou sur des sites & enjeuy)
Etude de terain (nvenfaires habital/
faune/flore] + orthophoplan
Présenvation des sufaces | Evolufion de ['occupafion des sols Protéger les haies et les arbres isolés (invenfaire dans |2 cadre de |'appicafion de |'arficle 115123 du code de
forestiéres, des  zones | comparée @ |'éfot infial dressé par fubanime).
humides €t des mileux | e PLU. @ [aide des pholographies Conforfer la trame de hoie et conserver des espaces naturels ifamponn |espace a planter
agricles aeriennes de ['IGN Urbariste
Préserver les foumés ef bandes de hautes herbes [zone N)
Analyse de I'évolufion des surfaces
Milieu naturel en baisements profégées par e PLU, Préserver les boisements de toute urbanisation (zone Net E8C)
Biodiversité suides demandes d auforsafion d Maintenir en refrait des beis, les futures constuctions (zone U ef AU).
coupe, abattage etfou amachage | eryironnementalisie
|Les SNATS) Prendre appui sur les objectfs de mise en valeur du cadre de vie et des paysages, ainsi que sur les dispasififs pluviaux
Biie en compfe des cares de or gventuglement d créer (nouss paysagéres) pour développer des espaces favorables a I biodiversité au sein du sie
P en compensafion de son arfifcialsation, via les Orienfations d Aménagement et de Programmation [de secteur et
localsation des zones  humides thématiques|. L' accent est  mettre sur la reconstitution d'un mailage de haies avec e choix o essences adaptéss
exitontes  locolement  +elevé ou substrat et au ciimat local [OAP+ espace & planter]
botanigue surles stes d projet
Prise en compte des | Risque inondafion sur o vallée de la | Donnée portée dla | Maintenir les zones d'expansion des crues a 'abri de tout projet d'urbanisafion (zone N autour de la vallée de la
fisques et des nuisances | Seudre connaissance de lo | Seudre)
Risques commune par | Etat
Nusances sonores générées par I Réglementer les activités et installation sur les temains exposés au fisque d'inondation (rame + réglement]
Nuisances circulation surla RD732 Urbaniste
Assurer une bonne gesfion | Efude de la COCHS compéiente en CDCIR Prise en compte des enjeux de circulation des vehicules de caolecte de déchets pour fociiter lo desserte dans les
. des déchets o mafiére futures opérations (DAP, réglement).
Déchets ,
Urbaniste
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QUELLES ETUDES QUI EST
THEMES OBJECTIFS REALISEES ? INTERVENU QUELLES MESURES ADOPTEES AU SEIN DU PLU ?
?
Préserver les coupures d urbanisafion structurantes de foute construction [Secteur Ap)
Proscrire les nouveaux développements urbains [inéaires (enfrée de bourg et de hameaux) au proft de la densiication du fissu (recomposition
du fissu au sein de I'enveloppe urbaine du bourg)
Contenir le géveloppement des hameaux source d orfificialisation des paysages (ecteur Ub)
Etude poysagére viant & Porter une attenfion parficuliére @ la compesiion urbaine des futurs quartiers (AP + réglement)
caractériser les paysages
¢ njeﬂnlr feurs sensiifes ef Urbariste | Traiter les clotures ef de maniére générale Traifer les franges au confact des espaces agricoles ouverts via de nouvelles plantafions qui
o ENfEuX jousiont le réle de flfre paysager (OAF + espace & planter surle plan de zonage]
Fréservation| . o [référence ) o
des  valeur FfUd? prospecjwe_ vBONt | travaux | Conteni les hauteurs des constructions sur toufe la cammune dont une grande parfie est consfituée de plaine dégagée [réglement]
architecturales | 9 Anficiper Ies incidences | 4, cAye7)
et paysagéres V'SU?HBG des  fufus Préserver les hoies en présence (inventaire du pafimoine dans le cadre de I'opplication de I'arficle L151-23 du code de 'uibanisme
du tertoire amenagements
Pr@venir toute incidence relofive au patrimoine urcr]éclogiquq v stade d'exécufion du projet, en ['absence d'enjeu appréhendé par la
presente étude (zonage archeologique annexe au réglement écrit).
Frotéger les &léments qui forgent le patimoine paysager de la commune, du petit patimaing, aux fermes ef logis qui drainent e temitoire
(inventaire du pafrimoine dans le cadre de I'applicafion de ['arficle LI51-19 du code de ['uribanisme)
From 91 i en Encourager I'oménagement d'un habitaf réféchi bien isolé et conome en énergie au sein des fufures opérafions en vue d opfimiser la
des  energies demande énergétique (AP thémafique, réglement)
renouvelables | i dec iogement,
etreduction des , ) . . L. L . .
Goz & Efet de Developper uniquement les secteurs desservis par |'ossainissement collectif et imposer le raccordement immediat au reseau pour eviter les
Sene (GEY) Inventaire des projets fisgues de pollufion diffuse(Choix des secteurs AU + réglement)
Eneigies/
Ressources Diagnostic des | Urboniste | Préserver des espaces de pleine feme dans les zones & projet [réglement des zones U et AU)
déplacements et réfiexion
. ) s lintégration  des ) . ) o ) ) ) ) L )
Econormie et 4 éplacements u doux » Supprimer tout ecoulement pluvial vers les fonds inferieurs ou site de projet par des mesures de gestion pluviale adoptees a la reglementation
:;r;t;e;’rc[:; des (piétons, cyclistes] en vigueur. De maniere générale, gérer les eaus pluviales avec attenfion (reglement + OAP themafigue)
Fromouvar les déplacements doux (emplacement réservé], poursuivie Ies projets d'apaisement du frafic routier et de la vitesse
Efude refrospective de Contenir les zones d'extension de 'ubanisafion (7.7 ha de secteur 1AUR/2AUR pour le développement résidentiel, 10.7 ha pour le secteur
lo consommation  des 2Ally voué au développement économigue ef 1.9 en secteur Ne voug au développement d'équipements d'intérét général, pour parvenir
Modérati sols [OCS = 262 ha de se rapprocher de 50% de modérafion de consommafion d'espace.
deo £ra |ohn consommss,  inventoire
| consommation | €omMune = 28hal Utbaniste | Froduciion de 222 lagements au total (nors projets en cours 2022-2024) dont seulement 102 constructions nouvelles pami lesquelles une
Cnn:lomml'mn despaces quinzaine se réaliszront dans 'enveloppe urbaing. Réinvestir 23 logements vacants et 19 anciens bafiments agricoles ou orfisanaux en zone
despaces | | % s | Hirarchisafion uroaine A Ueth.
agricoles  ef
forestiers Analyse des  copacités Mobiiser des terains enclaves dans |o Tone résidenfielle pour les closser en zone Al et leur imposer un objecif de densité oux obords de

de densiication ef de
mutation

17 log/ha [Chaix des secteurs 1AUR + QAF) | Privigier les opérations d'ensemble pour misux y encadrer les aménagements et la densité
[secteurs 1AUR + QAP avec un foux de densité fxé pour toutes les opérafions)
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Les mesures d'évifement, de réduction ou de compensation du PLU

Nature des effets du PLU
identifiés par I'évaluation
desincidences

Caractéristiques de mesure d'évitement, de réduction,
et de compensation adoptées par le projet de PLU

Nature des effets du PLU identifiés par

Enjeux d'ordre | - Effet fonctionnel i€ & un | - E:lutter conire |'éialement urbain, miser sur le réinvesfissement du bdti existant c'est & dire des logements vacants ef des changements de
physique surcroit d'écoulement des | desfinafion pour reconquérir & minima 19 logements
- Topographie equx pluviales généré par | - E:préserver les espaces nafurels jouant un rdle de régulation des eaux pluviales en les classant en zone Nt nafurelle et foresfigre » comme
- Hydrographie I'mperméabiisafion  des |  les vallons de la Seudre et de la Gémoze
- Hydrogéologie 50ls - £ maintenir de surfaces non imperméabilisées dans le bourg avec le classement en zone Naturelle des abords de la Gémoze et le
repérage des jordins et Parcs au sein de |a zone Urbanisée au fire de ['arficle L151-19 du code de ['uroanisme
- R protéger les haies qui drainent les equx, via |'inventaire au fifre de I'arficle L151-23 du code de I'Urbanisme
- E :réduire les surfaces de voirie imperméables et prévoir des emprises suffisantes pour la collecte des equx pluviales dans toutes les futures
opérafions en compafibilité avec les OAP
- E:meffre en place des dispositions réglementaires obligeant chague opération, individuelle ou groupée, & prévorr une gesfion des eausx
de ruissellement sur son ferrain d'assiette, sans écoulement dans les fonds inféneurs dans le réglement de lazone U ef AU.
- E:imposer dans le réglement le maintien d'un minimum de surfaces non imperméables @ 'échelle de chaque opération pour traiter les
eaux
Enjeux écologiques | - Effet d'emprise sur certains | - E: classer en zone N tous les éléments de la kame verte et bleue locale de la vallée de la Seudre et de la Gémoze
- Miieux miievx favorables & la| - R protéger les haies via l'inventaire qu tire de I'arficle L151-23 du code de I'Urbanisme ainsi que I'infégité des boisements via leur
pafimoniaux biodiversité ou de géne | clossement en Espace Boisé Classé
- Miieuxordinares | sur cerfaines espéces | - C:imposer au fravers des OAP ef du raglement la réalisafion d'espaces verts & vocafion d'agrément, de « nafure 1 en vile avec des
- Enjeux protégées essences adaptées au climat et substrat local (OAP thémafique relative aux plantation) et prévor des espaces de gestion hydraulique au
écologiques sein de chaque opération d'aménagement afin de compenser |'artificialisafion des sols (OAP thémafique relafive ala gestion des eaux|
- E: protéger ['ensemble des espaces confribuant au développement de lo biodiversite au sein du bourg comme les haies jouant le rale
d'écrin, les pares et jardins, les mares, jouant le rle de réservoirs, les arbres isolés jouant le role de niche écclogique via l'inventaire au fitre
des arficles L151-19 et 23 du code de I'irbanisme. Le PLU recense ainsi plus de 42 km de haies et 257 ha d'espaces boisés classés (EBC)

Caractéristiques de mesure d'évitement, de réduction

Thématiques I'évaluation des incidences et de compensation adopiées par le projet de PLU
Enjeux paysagers - Efet stucturel, incidence visuelle sur| - E:methre fin & l'étalement linéaire des constructions aux enfrées du bourg via un zonage U qui ceinture les demiéres
- Valeurs paysagéres I'appréhension des paysages de la| conshructions a hauteur des bourgs et des principaux hameaux
- Patrimoine urbain commune - E: protéger shictement les coteaux, autour de la RD 732 via un zonage Ap sur 35 ha
- Effet sfructurel sur la perception du bourg | - E: choisir des zones & urbaniser dans I'enveloppe urbaine en dehors des sites sensibles sur le plan paysager
(cceur et entrée de bourg) - R: protéger les haies via I'nventaire au fifre de I'article L151-23 du code de ['Urbanisme
- R parle biais du réglement et des OAF ef du zonage assurer |'insertion paysagére des futures constructions et la
cohérence des aménagements
- R:limiter lo taile des constructions pour ne pas perturber les perspectives lointaines sur le bourg &t les hameaux
- R : consfituer de nouvelles frames vegétales en frange et & l'inténeur des sites de projet en vue de faveriser leur
bonne intégrafion aux paysages de la commune
- R:préserver les parcs et jardins & la périphérie des zones urbanisées (zone N entre les espaces résidentiels et la zone
agricole et secteur Ne autour des équipements)
Ressources ef énergies - Effet fonctionnel lié & I'accroissement des | - E:garanfir|'absence d'écoulements pluviaux en aval des projets d'aménagement par|'infermédiaire des dispositions
- Assainissement besoins en matigre d'assainissement des | du réglement du PLU et des OAP
- Eaux pluviales equx Usées - R : favoriser I'aménagement d'un habitat économe en énergie par le biais du réglement et des OAP (densité,
- Energies - Effet foncfionnel de comsommation| mifoyenneté..)
énergétique accrue et d'émission de gaz
a effet de seme
- Effet induit sur le nsque de pollutions des
eaux
Gestion des risques, | - Effetinduit surle cadre de vie - E : refirer les zones de développement résidentiel (U et AU) des terrains les plus impactés par les nuisances sonores
pollutions et nuisances issues des infrastructures de fransports routiéres qui fraversent le temitoire [RD 732 et RDé)
- Risques - E: Maintenir les zones d'expansion des crues a 'abri de fout projet d'urbanisation (zone N autour de la vallée de la
- Pollutions et nuisances Seudre)
Enjeux socio- | - Effefsurles acfivités agricoles, se fraduisant | - R :réduire I'étalement au profit d'unréinvestissement de I'enveloppe urbaine / modérer la consommafion d'espace
économiques et urbains par la disparition de surfaces cultivées au|  en mobilisant permettant le réinvestissement du béti ef la résorption de la vacance
- Activités économiques profit de |'urbanisafion - R : améliorer et développer les circulations douces & l'occasion de fout nouveau projet d'aménagement et
- Fonctions urbaines - Effet indut sur l'accroissement des| d'opératfion d'habitat groupé dansle cadre des OAP
- Transports, mobilité déplacements domicile-travail - E: promouvorr les déplacements doux a I'échelle du bourg [aire de proximité)
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CONCLUSION

L'évaluation menée al'occasion du PLU permet de conclure que le projet communal
ne porte pas offeinte de maniére significafive aux habitats ef espéces d'intérét
communautaire présents surle feriitoire ou eninferacfion avec lui.

Les inventaires nafuralistes conduits par le burecu d'efudes les SNATS pendant la
procedure d'élaborafion ont bien permis d'évaluer la sensibilifé de chaque sife et
d'orienter les choix des &lus.

Les chaix des secteurs de developpement sont raisonnés ef confenus aux besoins du
projet fout en prenant en compte les capacifes de densification ef de mutafion au
sein de I'enveloppe urbaine sans négliger les espaces de verdure...

Quant au réglement ef aux OAP, ils parficipent @ encadrer les futurs amenagements
dans un souci de qualité environnementale, paysagére et urbaing, fixant des garde-
fous ef des objectifs qualitafifs.

Du point de vue du projet, Gémozac esf un pale d'équlibre, une commune dynamique
quicompte un bourg attractif avec un cenire-ville animé, une zone commerciale, une
zone d'activité a dominante arfisanale et industrille.

Ele constitue qussi une cenfralité en termes d'équipements avec son callege, ses
nombreux équipements sporfifs et sa piscine ainsi qu'un pdle de senices, notamment
medico-sociaux.

I s'agit d'une commune affractive frés convoitée qui s'est moins déeveloppée que
ses communes voisings (Tesson, Saint-André de Lidon... plus pefites communes qui ont
connu des Taux de croissance > @ 2% dans les années 2010) et enregistre aujourd’hui
un assez fort vieilissement de la populafion.

Le PLU est donc un outil pour la municipalité qui souhaite conforter sa place de pdle
dans I'armature urbaine du Pays de Sainfonge Romane et jouer pleinement son rdle
de locomofive en fermes d'acfivites economiques ef d'emploks.

Pour cela, la commune mise avant fout sur du réinvesfissement urbain et de la
densification. Une posture qu'elle avait déja prise ces foutes demiéres années dans
le cadre du programme « Pefites Viles de Demain » ef aqu fravers de projefs de
requaliication urbaine comme surl'ancien site de la coopérafive dans le bourg.

En termes de projet de développement résidentiel, le projet de PLU confient les
exfensions ef mise principclement surl'aménagement d'un ferrain communal surlequel
la commune envisage de condulre elle méme une opération d'ensemble, lui permettant
ainsi de maitiser le programme de logements. Son objectif est d'assurer de la mixité et
de se donnerles moyens d'accueilir des jeunes ménages qui onf de plus en plus de mal
ase logerlocalement.

Du point de vue économigue, il s'agit de combler la zone d'acfivité des Grands
Champs. Cette zone communautaire dont la viabilsation a &té recemment finalisee est
essentielle dans|'armature economique locale. Comme le soulignaitla CClal'occasion
des échanges lors des réunions de travail sur le PLU, il existe de forts besoins et trés peu
d'offres d'intérét pour les entreprises.

Enfin, le PLU en réduisant par plus de 13 les surfaces des zones AU, en hiérarchisant le
développement urbain, en misant sur le réinvestissement et la densificafion plus que
'etalement urbain (preduction de pres de 60% des futurs logements en infensffication,
ef comblement de la A des Grands Champs), la densifé (18 log/ha en moyenne dans
les futures opérafions) et une consommation d'ENAF confenue & 1.4ha par an d'ici 10
ans parvient a concllier les objectifs de vitalife de la commune avec les objectifs supra-
COmMUNQUX.
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2. Déroulement de I'enquete

Désignation du commissaire enquéteur et de son suppléant :

Par décision du Tribunal Administratif de Poitiers du 18 décembre 2024, M. Robert Dumas-Chaumette est désigné en
qualité de commissaire enquéteur titulaire, et M. Jean-Pierre BORDRON commissaire enquéteur suppléant.

En application des dispositions de I'article L.123-5 du code de I'environnement, le commissaire enquéteur ainsi désigné
a déclaré sur I'honneur le 20 décembre 2024 ne pas étre intéressé au projet a titre personnel ou en raison de leurs
fonctions, notamment au sein de la collectivité, de I'organisme ou du service qui assure la maitrise d’ouvrage, la
maitrise d’ceuvre ou le contrdle de I'opération soumis a I'enquéte.

Arrété d’ouverture de I'’enquéte publique :

La commune de GEMOZAC, autorité organisatrice, définit dans l'arrété n° 2025/01 en date du 21 janvier 2025 de
M. Loic GIRARD, Maire de la commune de Gémozac (Annexe n° 1 jointe au présent rapport), I'ensemble des modalités
d’organisation de I'enquéte publique portant sur la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Gémozac
et le périmétre délimité des abords de I'Eglise Saint-Pierre, du chateau de Bernessard et du chateau de la Salle. Cet
arrété a été pris en prenant en considération les conseils de M. Robert Dumas-Chaumette, en sa qualité de
commissaire enquéteur, suite a la réunion du 3 janvier 2025 en mairie, a laquelle assistaient M. le Maire et Mme
Pauline PAJAUD:

- Le présent arrété sera affiché par la commune de Gémozac, via I'avis d’enquéte publique au moins 15 jours avant
le début de I'enquéte et durant toute la durée de I'enquéte sur le panneau d’information de la Mairie, dans
plusieurs lieux fréquentés par le public (notamment dans les panneaux d’affichage des hameaux), sur un abri-bus,
sur le site internet de la commune, et par une communication via la newsletter de la commune.

Cet avis sera, en outre inséré en caractéres apparents dans deux journaux : SUD OUEST, HAUTE SAINTONGE, 15
jours au moins avant le début de I’'enquéte publique et rappelé dans les 8 premiers jours de I’'enquéte,

Ces formalités seront justifiées d'une part, par un certificat d’affichage du Maire diment daté et signé (annexe
n° 2 jointe au présent rapport), d’autre part, par un exemplaire des journaux contenant cette insertion qui sera
annexé au dossier (piéces figurant ci-aprées dans le présent rapport) ;

- Un exemplaire du dossier de révision du Plan Local d’Urbanisme sera déposé en mairie de Gémozac, place Albert
MOSSION 17260 Gémozac pendant toute la durée d’enquéte ,soit du lundi 10 février 2025 a 9 h 00 jusqu’au
vendredi 14 mars 2025 jusqu’a 17 h 00, ou toute personne intéressée pourra en prendre connaissance pendant
les jours et heures d'ouverture au public ;

- Les permanences auront lieu en Mairie aux jours habituels d’ouverture au public, soit du lundi au jeudi de 9 h 00
al2h00etde13h30a18h00; etle vendredide9h00al7 h00

- Les pieces de I'enquéte seront également accessibles via le site internet de la commune a I'adresse suivante :
https://www.gemozac.fr/;

- Toute personne pourra, a sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte publique aupres
de la mairie de Gémozac des la publication du présent arrété ;
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— Chacun pourra pendant toute la durée de I'enquéte :

= Prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations sur le registre d’enquéte
prévu a cet effet, les transmettre par mail a contact@gemozac.fr, ou les adresser par écrit a I'attention du
commissaire enquéteur, 3 Place Albert MOSSION, 17260 GEMOZAC.

= Ces observations seront ensuite imprimées et insérées chaque jour par la municipalité dans le registre déposé
a la mairie de Gémozac afin d’étre mis a la disposition du public ;

= Les observations « papier » du public sont consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait
la demande pendant toute la durée de I'enquéte.

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations a la mairie :
Le lundi 10 février 2025 de9h00a12h00etde13h30a18h00;

Le vendredi 14 février 2025de9h00a12h00etde13h30a17h00;

Le mercredi 19 février 2025de9h00a12h00etde13h30a18h00;

Le lundi 24 février 2025de9h 00312 h00etde 13h30a 18 h00;

Le vendredi 7 mars 2025de9h 003 12h00etde13h30a17h00;

Le vendredi 14 mars 2025de 9h00a 12 h00 etde 13 h30a 17 h00;

A I'expiration du délai d’enquéte, le registre d’enquéte sera clos par le commissaire enquéteur.

Deés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enquéteur rencontrera, sous huitaine, M. le
Maire de Gémozac et lui communiquera les observations et propositions déposées par le public, consignées dans un
procés-verbal de synthése. M. le Maire disposera d’un délai de 15 jours pour produire un mémoire en réponse
reprenant ses observations éventuelles.

Dans un délai de 30 jours suivant la date de cl6ture d’enquéte, le commissaire enquéteur transmettra a M. le Maire
de Gémozac le dossier d’enquéte accompagné du registre et des pieéces annexées, avec son rapport et ses conclusions
motivées. Simultanément, le commissaire enquéteur adressera une copie de son rapport et des conclusions motivées
au président du tribunal administratif. Le rapport relatera le déroulement de I'enquéte publique et examinera les
observations, propositions déposées par le public.

Chronologie :

Par délibération du 5 avril 2019, le conseil municipal de Gémozac a prescrit la révision du Plan Local d’Urbanisme.

Le 22 avril 2024, le conseil municipal a débattu sur les orientations générales du projet d'aménagement et de
développement durable PADD.

Le 17 octobre 2024, le conseil municipal a tiré le bilan de la concertation.
Par délibération du 17 octobre 2024, le conseil municipal a arrété la révision du Plan Local d’Urbanisme.

Par délibération du 17 octobre 2024, le conseil municipal a émis un avis favorable a la proposition de création d’un
périmetre délimité des abords de I’Eglise Saint-Pierre, du chateau de la Salle et du chateau de Bernessard
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Par sa décision du 18 décembre 2024, le président du tribunal administratif de Poitiers m’a désigné en qualité de
commissaire-enquéteur pour I'enquéte publique « révision du plan local d’urbanisme de la commune de Gémozac et le
projet de délimitation des abords ».

M. le Maire de la commune de GEMOZAC a pris l'arrété 2025-1 du 21 janvier 2025 qui organise I'enquéte publique
pour une durée de 33 jours consécutifs, du 10 février 2025 au 14 mars 2025. Ce dossier pouvait étre consulté par le
public pendant toute la durée de I'enquéte aux jours et heures d’ouverture de la mairie, sous forme papier ou sur un
poste informatique. Le public pouvait consigner ses observations par écrit sur le registre d’enquéte, par email, ou les
adresser par courrier.

Avant le début de I'enquéte :

3 décembre 2024 : contact téléphonique avec le tribunal administratif de Poitiers ;

20 décembre 2024 : regu désignation du Tribunal Administratif n°E24000152/86 datée du 18 décembre 2024, du
commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet la révision du plan local
d’urbanisme de la commune de Gémozac.

20 décembre 2024 : retour au TA de la déclaration sur I’honneur

La commune m’a adressé le dossier de révision du Plan Local d’Urbanisme de Gémozac arrété le 17 octobre 2024 par
mail. La commune m’a ensuite transmis les avis des personnes publiques associées et consultées dans le cadre de
cette révision. J’'ai pris contact avec la mairie le 20 décembre 2024 pour échanger notamment sur les enjeux locaux du
projet de PLU révisé et préciser les modalités pratiques de déroulement de I'enquéte publique le 3 janvier 2025.

3 janvier 2025 : réunion avec M. GIRARD, Maire de Gémozac et Mme PAJAUD

24 janvier 2025 : premiere parution de l'avis dans « HAUTE SAINTONGE »

24 janvier 2025 : premiere parution de |'avis dans « SUD OUEST »

28 janvier 2025 : lecture et vérification de I'arrété portant ouverture de I'enquéte

10 février 2025 : premiére permanence

14 février 2025 : deuxiéme permanence

14 février 2025 : deuxiéme parution de I’avis dans « HAUTE SAINTONGE »

14 février 2025 : deuxiéme parution de |'avis dans « SUD OUEST »

19 février 2025 : troisieme permanence

24 février 2025 : quatrieme permanence, vérification et validation de I'affichage en mairie et sur sites

24 février 2025 : Rendez-vous avec le bureau d’étude UH a Saint-Sauvant pour des renseignements sur le classement
de certains STECAL

7 mars 2025 : cinquiéme permanence
14 mars 2025 : sixieme permanence et cloture de I'enquéte

19 mars 2025 : remise du rapport de synthése a M. le maire de Gémozac.
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18 avril 2025 : remise du rapport, de mes conclusions ainsi que des pieces jointes a M. le Maire de Gémozac ainsi qu’a
Mme PAJAUD « Directrice Générale des Services » de la mairie de Gémozac, qui, en échange, m’a remis un récépissé

attestant avoir recu les documents repris ci-dessus.

Objet de la réunion du 3 janvier 2025 (article R123-9 du code de I’'environnement)

e Présentation des interlocuteurs ;

e (Calage précis des dates de I'enquéte publique ;
e Fixation du nombre et des dates de permanences les plus favorables a la présence du public;
e Retour des avis des personnes publiques associées ;

e Désignation de l'interlocuteur mairie qui accompagnera le commissaire enquéteur tout au long de I'enquéte ;

e Définition des modalités pratiques de I'enquéte publique ;

e Présentation du projet ;

e Reconnaissance générale de la commune.
Publicité :

Sur les téléphones portables pour les personnes ayant téléchargé I'application PANNEAU POCKET :

s Gémozac
S 17260
wit Info modifiée le 24/01/2025

Il sera procédé a une
enquéte publique sur le
projet de plan local
d'urbanisme et le
périmétre délimité des
abords de I'Eglise Saint-
Pierre, du Chateau de
Bernessard et du
Chéateau de la Salle de
la commune de
GEMOZAC
du lundi 10 février 2025
au
vendredi 14 mars 2025
inclus.

PARTAGER [@

a Gémozac
< 17260
wi  Info modifiée le 24/01/2025

publique sera
consultable en mairie
pendant les horaires
d'ouverture et sur le site
internet de la commune
a l'adresse suivante :

Une copie du dossier

pourra étre transmise
aux frais du demandeur.
Les observations et
propositions pourront
également étre
déposées par courrier
électronique envoyé a:

PARTAGER [
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; Gémozac
~

” 17260
it |nfo modifige le 24012025

Elles seront consultables
et communicables aux
frais de la personne qui

en fait la demande
pendant toute la durée
de 'enquéte.

Le commissaire
enquéteur assurera des
permanences en mairie

pour recevoir les

observations et
propositions du pubilic :
- le lundi10/02 de 9h &
12h
et de 13h30 a 18h

; Gémozac
~ 17260
Wi |nfo modifiee le 24/01/2025

et de 13h30 G 18h
- le vendredi 14/02 de 9h
alizh
etde 13h30 a 17h
- le mercredi 19/02 de
9hai2h
et de 13h30 G 18h
- le lundi 24/02 de 9h &
12h
et de 13h30 a 18h
- le vendredi 07/03 de
9h aizh
etde13h30 a 17h
- le vendredi 14/03 de 9h
ai2h
et de 13h30 a 17h

- le vendredi 14/02 de 9h

PARTAGER [ PARTAGER [@

Site Internet de la commune :

Avis d’Enquéte Publique

Le public est informé qu'il sera procédé pendant 33 jours consécutifs 8 une enquéte publique sur le projet
de Plan Local d'Urbanisme (PLU) et le Périmétre Délimité des Abords (PDA) de I'Eglise Saint-Pierre, du
Chéateau Bernessard et du Chateau de la salle commune de Gémozac du lundi 10 février 2025 au vendredi 14
mars 2025 inclus.

Pour en savoir plus (horaires et accés aux piéces du dossier et du registre d'enquéte a feuillets non mobiles),
vous pouvez consultez le document téléchargeable ci dessous.

avis d’enquéte publigue

PDF | 89,78 Ko | 20 Janvier
2025

T
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Dans la presse :

e Parution dans la presse 1°™ parution « Haute Saintonge »24 janvier 2025 :
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Parution dans la presse 1% parution « sud-ouest » le 24 janvier 2025 :
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Parution dans la presse 2°™ parution « Haute Saintonge » le 14 février 2025 :
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Parution dans la presse 2% parution « sud-ouest » le 14 février 2025 :
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Dans différents lieux

Affichage a la mairie : Affichage au complexe sportif :

Affichage complexe sportif rue des Beauplans,jpg

OMMUNE DE GEMOZAC 3 \\ )i ii’,@
S D'ENQUETE PUBLIQUE ‘
i

2025 ais vendredi 14 mars|

Affichage au Gymnase René NICOT : Affichage parking des ecoles :
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Affichage abri bus rue de la Victoire :
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

e Certificat d’affichage de M. le Maire :

[ H P u It 1 ¥ + i I - :
Le 14 mars 2025
-~
_.-“"'-}

VILLE of GEMOZAC

ATTESTATION

Je soussigné Monsicur Lote GIRARD, Maire de Gémozac

ATTESTE qu'un aflichage a é1¢ réalisé pour informer la population & 1 ouverture de I'enguite
publigue portant sur le projet de Plan local d urbanigsme ¢ le périmére délimité des abosds de
I"Eglise Saint-Pierre, du chitcau de Bernessard et du chiteau de la Salle de la commune de
GEMOZSAC ;

CERTIFIE que "affichage o é¢ effectué quinze jours avant le début de "enquéte publique
Jusqud ce jour, date de fin de Pengquéte publique, dans les lisux suivants ;
- mairie, place Albert Mossion,
- abri bus, avense de la Victoire,
complexe sponif, rue des Beauplants,
panneau 4" affichage des écoles, rue du Maréchal Foch.

Adtestation délivibée pour servir e valoir oo que de droit,

Mnirte - Plic: AFbort Bossion - UTHE0 GEMOZAL - TEL 05 46 94 20 35 - Fax : 05 46 04 16 25
W, RemoEnslr = codriol @ comlncl @ gemarmc. fr
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Pendant I'enquéte :

e Permanence du 10 février 2025 :

Arrivée a 8 h 45 - J'ai paraphé et ouvert le registre d’enquéte puis j'ai vérifié les pieces du dossier. Trois avis de Personnes
Publiques Associées manquaient dans le dossier. Les pieces manquantes ont rapidement complété le dossier. Par
ailleurs, j’ai mis a la disposition du public un glossaire pour une meilleure compréhension des acronymes.

Une personne regue avec une observation sur le registre d’enquéte.

M. RENOU Henri, demeurant 5 rue de I'YSER souhaite que la partie de parcelle cadastrée AD n° 186 dont il est
propriétaire, reste constructible pour la partie située au PLU actuel en zone UA. Le reste de la parcelle classée
actuellement en zone AUy serait classée en zone naturelle N.

Départa 18 h 00

e Permanence du 14 février 2025 :

Arrivée a 8 h 45 - 4 personnes recues. 2 observations sur le registre d’enquéte
M. Rosiére Didier, demeurant 16 rue de la Tournerie a GEmozac, pour le classement en zone constructible d’un terrain.

M. RENOLLEAU Pascal, demeurant 52 Av du Général De Gaulle a Jonzac, pour le classement en zone constructible d’un
terrain.

M. VINCENT Gérard, demeurant 9 rue chez Barret a Gémozac, pour des renseignements d’urbanisme.

Mme ARRIVE Annie, demeurant 3 rue des Greffes Chadeniers a Gémozac, pour des renseignements d’urbanisme pour
une parcelle située en zone naturelle dans I'emprise des trames vertes et bleues.

Départ a 17 h 00.

e Permanence du 19 février 2025 :

Arrivée a 8 h 45. 4 personnes regues.

Mme CANTET Marie-Pierre pour le compte de sa mere, Mme BLANC Chantal, demeurant 12 rue de Général Leclerc a
Gémozac, pour des modifications de zonage de deux parcelles lui appartenant (mail n°2).

M. FLEURET Jean-Guy, accompagné d’'une Mme LATREUILLE ; agent immobilier, demeurant chez Couraud a Gémozac,
pour le maintien en zone urbaine du hameau.

Mme COSTANTIN Marie-Noélle, demeurant 6 route de Pons a Gémozac, pour un changement de zonage.

M. PROU Joseph Daniel, demeurant 65 route de Saint-Simon a Saint-Simon de Péllouaille, pour I'extension de la zone
UB afin de permettre la construction d’une maison familiale.

Départ a 18 h 00.
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

e Permanence du 24 février 2025 :

Arrivée a 8 h. 45 - 1 personne recgue.

M. DUPRE, demeurant 164 route de Colombiers 17800 Saint-Léger, pour des renseignements sur la zone A et sur le
périmetre délimité des abords du chateau de Bernessard.

Rendez-vous aprés la permanence avec le bureau d’étude Uh pour des renseignements sur le classement de certains
STECAL a Saint-Sauvant.

Départ de Saint Sauvant a 19 h.

e Permanence du 7 mars 2025 :

Arrivée a 8 h 45 - 6 personnes regues. 5 observations sur le registre d’enquéte.

Mme BELIS Monique, demeurant a Gémozac, pour un changement de zonage.

M. CURANDEAU Bruno, demeurant 26 La Dessendrie a Gémozac, pour un changement de zonage.

M. BARRAUD Christian, demeurant 7 rue des Cigognes 17 260 Semussac, pour un changement de zonage.
Mme BARRAUD Marie Christine, demeurant 19 Le Rocher a Gémozac, pour un changement de zonage.

M. BABKING Anthony, demeurant 1 rue de la Fontaine a Gémozac, pour un changement de zonage ou un repérage de
2 ensembles batis pour un changement de destination.

Mme LATREUILLE Julie, pour des renseignements d’urbanisme.

Départ a 17 h 00.

e Permanence du 14 mars 2025 :

Arrivée a 8 h 45 - 5 personnes regues.

M. GUIARD Michel, demeurant 4, rue des Altéa chez Chobelet a Gémozac pour un changement de zonage ou le
repérage d’un ensemble bati pour un changement de destination.

M. PETIT JEAN Daniel, demeurant a la Bigorre Gémozac, et PRIOU Dominique de I'association A.R.B.R.E pour I'inscription
d’un arbre au titre du patrimoine remarquable.

Mme COSTANTIN Marie-Noélle, demeurant 6 route de Pons a Gémozac, qui me remet un courrier.
M. PROU Joseph Daniel, demeurant 65 route de Saint-Simon a Saint-Simon de Péllouaille, qui me remet un dossier.

Départ a 17 h 00 et cloture de I'enquéte
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Rendez-vous du 24 février avec le bureau d’étude URBAN Hymns :

Jai demandé a étre recu par le cabinet URBAN Hymns le 24 février pour des renseignements concernant les STECAL
(Secteur de Taille Et de Capacité Limité), et I'application de I'article L 151-13 du code de I'urbanisme.

Les conditions d’accueil du commissaire enquéteur en mairie de Gémozac ainsi que les moyens octroyés ont été
satisfaisants (salle de permanence trés convenable, accés facile, salle d’attente pour le public), le personnel a été tres
compétent et bienveillant. En conséquence, je constate que les formalités prescrites par I'arrété municipal 2025-01
en date du 21 janvier 2025 par M. le Maire de Gémozac portant ouverture d’une enquéte publique ayant pour objet
la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Gémozac ont été remplies, permettant a chacun d’étre
informé de l'existence de I'enquéte publique et de développer ses observations et propositions sur le projet. Le
déroulement de I'enquéte s’est accompli normalement en intégrant les prescriptions réglementaires relatives a
I’enquéte publique.

3. Choix de la procédure et conformité du projet
Le registre mis a disposition du public a été clos par le commissaire enquéteur le 14 mars 2025 2025 a 17 h 00,
comme prévu réglementairement.

Examen de la procédure d’enquéte :

Au regard des différents paraphes cités ci-dessus, et par comparaison avec les dispositions prévues par |'arrété
municipal 2025-1 du 21 janvier 2025, de M. le Maire de la commune de Gémozac fixant les modalités concernant :

= Les formalités de publicité relatives a I'enquéte, au travers des avis publiés dans la presse, des avis affichés a
la mairie, des informations disposées sur le territoire de la commune de Gémozac,

= Les contrdles d’affichage réalisés par le commissaire enquéteur et le personnel communal,

= Le certificat d’affichage établi le 14 mars 2025 par M. le Maire de Gémozac.

= Latenue des permanences du commissaire enquéteur,

= Les observations et propositions du public attestées par le registre mis a disposition du public,

Il semble que la procédure ait été bien respectée, ainsi qu’en attestent les différents documents produits dans
ce rapport.

Le 19 mars 2025, remise du proces-verbal de synthese a M. le Maire de Gémozac.
Le 11 avril 2025, réception du rapport en réponse du maitre d’ouvrage.

Conformément a cet arrété, j’ai remis ce rapport le 18 avril 2025, accompagné des pieces évoquées en préambule, le
mémoire en réponse et les conclusions motivées au représentant de I'organisateur de I'enquéte, a savoir la mairie de
Gémozac. Le jour méme, le commissaire enquéteur a également remis le fichier informatique correspondant. Un
exemplaire du rapport complet et des conclusions motivées du commissaire enquéteur a été remis ce méme jour a
M. le Président du Tribunal Administratif de Poitiers.

Bordereau des pieces composant I’ensemble de |la procédure d’enquéte publique
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Arrété n°2025-1 en date du 21 janvier 2025, de M. le maire de la commune de GEMOZAC;
Avis d’enquéte ;

Décision n°E24000152/86 du 18 décembre 2024 de M. Antoine JARRIGE, président du Tribunal Administratif de
Poitiers, désignant en qualité de commissaire enquéteur, M. Robert DUMAS-CHAUMETTE et en qualité de commissaire
enquéteur suppléant, M. Jean-Pierre BORDRON ;

Affichages légaux et publications dans la presse ;
Certificat d’affichage de I'enquéte publique signé ;

Registre des observations du public ainsi que les piéces jointes ;

4. Présentation et analyse quantitative et qualitative de la contribution du public
en intégrant les avis des personnalités publiques associées, le proces-verbal des
observations et le mémoire en réponse du maitre d’ouvrage

Rappel : le bilan de |la concertation

Pendant I'élaboration du PLU, la concertation du public a été effectuée avec pour objectif d’'une part, d’informer le
public du travail réalisé tout au long de la constitution du projet de PLU et d’autre part, d’offrir au public la faculté de
donner son avis, faire part de remarques ou de demandes particuliéres. Elle n'a pas abouti a remettre en cause les
orientations du projet communal, portant principalement sur des requétes de particuliers. Le registre de concertation
contient 4 observations. Elles concernent des demandes de passage de terrain non constructible en terrain
constructible.

Lors de la concertation, plusieurs panneaux ont été affichés en mairie. Le premier portait sur le Plan dAménagement
et de Développement Durables PADD. Le deuxiéme avait pour objectif de présenter les Orientations d/Aménagement
et de Programmation, et le troisieme portait sur les plans de zonage.

Il convient d'ajouter qu'une réunion de concertation avec les acteurs locaux (Artisans, commercants, agriculteurs) a
été conduite le 27 février 2020 et une réunion publique le lundi 23 septembre 2024 a la salle des fétes. Les questions
ont principalement porté sur la constructibilité et les possibilités d'aménagement en zone N.

Tout au long de la procédure, les élus communaux ont également recu des courriers/mails et accueilli les administrés
qui souhaitaient leur faire part directement de leurs projets ou demandes. Les élus ont ainsi pu expliquer les choix
opérés et la procédure du PLU.

Par ailleurs, les personnes publiques associées telles que définies a l'article L 132-7 du code de I'urbanisme ont été
associées tout au long de la procédure et notamment lors d’une réunion le jeudi 27 juin 2024 en mairie.
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Le bilan des permanences

Au cours de cette enquéte, a I'occasion des 6 permanences définies dans l'arrété organisant I'enquéte publique, jai
regu 21 visites.

Au cours des permanences, 3 courriers ont été réceptionnés, 7 e-mails et 11 observations recueillies sur le registre mis
a disposition du public, et 4 piéces jointes, soit un total de 25 éléments a prendre en compte avec un total de 21
observations.

Répartition des réponses

# Nbde mails = Nbde Courriers = Nb d'observations Mb de pigces jointes

11 observations, piéces jointes et e-mails font état de demande de changement ou de maintien en zone constructible.

5 observations, piéces jointes et e-mails font état de demandes de repérage de bati pour un changement de
destination (Article L151-13 du code de 'urbanisme).

1 observation et piéces jointes font état d’adaptation du zonage au profit de I’accueil d’une maison familiale.
1 courrier fait état d’un projet de ferme photovoltaique.

1 observation fait état d’'un changement de zonage.

1 observation fait état d’une suppression d’une partie de trame « Eléments de patrimoine remarquable ».

1 observation fait état d’une demande de classement en élément de patrimoine naturel (article L151 23 du code de
I'urbanisme).

Le nombre de demandes exprimées est plus élevé que lors de la concertation, mais reste néanmoins moyen. Pourtant,
la mairie a porté trés correctement les mesures de publicité prises.

Je tenais a remercier I'ensemble des acteurs ayant contribué au bon déroulement de cette enquéte, le personnel de

la commune de Gémozac, notamment Mmes PAJAUD et BERTAUD, qui m’ont particulierement bien accueilli a
44



REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

I'occasion des permanences, et qui m’ont permis d’exercer ma mission dans de bonnes conditions matérielles.
Remerciements également pour la qualité du dialogue des représentants de la commune de Gémozac, qui ont su avoir
une écoute attentive a mes préoccupations.

Tout le temps des permanences a été occupé a recevoir le public et a rédiger une partie du présent rapport. J'ai essayé
d’étre le plus pédagogue possible en prenant le temps d’écoute et d’explication en détaillant notamment la
chronologie et en synthétisant les principaux textes concernant la lutte contre le réchauffement climatique, contre
I'artificialisation des sols et leur application sur le terrain (justification du zonage et du reglement).

DATE Nombre de personnes Observations écrites portées sur le
recues registre lors des permanences
0/02/2025 1 1
14/02/2025 4 2
19/02/2025 4 0
24/02/2025 1 0
07/03/2025 6 5
14/03/2025 5 3
TOTAL 21 11

Participation du public

Inscription d'un arbre remarquable

Suprssion de la trame "élément de
patrimoine nature"

Modification du reglement
Projet agrivoltaique

Adaptation du zonage a un projet de MF

Changement de destination au titre de

I'article L151-13 du code de I'urbanisme

Maintien en zone constructible de parcelles
de terrain

o
N
SN
)]
oo
)

12

Observations du public :
Ci-apreés, la liste de 'ensemble des observations numérotées du N°1 au N° 21.

Observation n°1 : observation n°1 sur le registre d’enquéte
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime
Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Demande de M. RENOU Henri, demeurant 5 Rue de I'YSER, souhaite que la partie de parcelle cadastrée AD n° 186,
dont il est propriétaire, reste constructible pour la partie située au PLU actuel en zone UA. Le reste de la parcelle

classée actuellement en zone AUI serait classée en zone naturelle N.

T~

«a Parcelle cadastrée AD 186
&
AL

PLU arrété

PLU en cours

2" 8
3 o5 o "
! e

u
*erativeration

—n

GEmoza
1

"3

>

=

g

.

3
i

La Gémoze « urbanisée »

4
Une parcelle pres% enclavée

Plan parcellaire

La Gémoze « champétre »

Avis du CE :
Avis commune : Avis confirmé

Avis défavorable. La surface de terrain qui
serait classée en zone U s’éléve a 0.5 ha, avec
pour conséquence la poursuite de |'étalement
urbain. La parcelle est par ailleurs traversée
par la trame verte et bleue. Il est important de
préserver le paysage ouvert vers la Gémoze.

Pour précision, la surface demandée est de
l'ordre de 1.2ha. Outre, les enjeux paysagers
du site (entrée de bourg), au regard des
objectifs de modération de consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers,
cette demande ne peut aboutir.

Observation n° 2 : observation n°2 sur le registre d’enquéte




REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Demande de M. ROSIERE Didier, demeurant 16 rue de la Tournerie a Gémozac, concernant le classement en zone
constructible de la parcelle cadastrée OE 1127 d’une superficie de 618 m?

Parcelle de 6,5 m de
profondeur

Avis du CE : avis favorable. La parcelle est cléturée sur la
partie sud et fait partie intégrante de la parcelle
cadastrée 770 située en zone U. La décision pourrait étre
étendue 3 la parcelle 1128

Avis commune : Avis défavorable
M. ROSIERE n'est plus propriétaire.

La parcelle E 1127 n'est pas constructible dans le PLU
actuel. Il ne semble pas opportun de permetire les
constructions plus prés du terrain cultivé (E 1110).
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Observation n°3 : observation n°3 sur le registre d'enquéte

Demande de M. RENOLLEAU Pascal, demeurant 52 Avenue du Général de Gaulle 17 500 Jonzac, pour
le reclassement de 900 m?de terrain en zone constructible.

Parcelle classée actuellement en
zone urbaine entourant le centre
ancien des villages (moyennement

Parcelle classée en zone Naturelle
sur le PLU arrété

ou peu dense)

PLU en cours PLU orrété

Parcelle cadastrée OJ n® 756
d’une superficie de 306 m?

Parcelle cadastrée OJ n® 330
d’une superficie de 1642 m?*

) : Servitude de passage de canalisation
103 30) = ’ & i d’assainissement d'eaux pluviales
y « offerte » par M. RENOLLEAU
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Is:héma propose par M. RENOLLEAU

Avis du CE : avis défavorable. Le lot A, d’une superficie de 830 m?
reste constructible sur le PLU arrété, au moins 2 habitations sont
possibles.

La superficie du lot B est trop importante, elle séléve 3 920 m*. De
plus, il faut réaliser un long accés de de 60 m. Il n’y a aucun intérét de
densifier I'urbanisation dans cette zone.

Avis commune : Avis confirmé
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Observation n°4 : recue par mail n® 1 le 20 février 2025. Mme CANTET Marie-Pierre, pour le compte
de Mme BLANC Chantal, demeurant 12 rue du Général Leclerc 3 Gémozac, pour le reclassement en
zone 2AUy (secteur a3 urbaniser a long terme dédié au développement économique) de la parcelle
cadastrée ZE n* 28 d’une superficie de 71 821 m2 classée en zone Ap) (Zone Agricole 3 protéger pour
sa sensibilité paysagére) au PLU Arrété,

Parcelle classse actuellement en
zone d’urbanisation 3 long terme
Youée aux activités économiques

Une des futures
dessertes eventuelles

Avis du CE : avis défavorable. C’est prémature, il convient
d'attendre que I'urbanisation de |z zone Yy arrive a son

terme £t que la zone 2AUy soit réalise avant d'entravoir
le changement de zonage. Cetts parcelle 3 néanmoins Avis commune : Avis confirmé
des atouts pour permettre |3 poursuite du

développement Economiqus de Iz commune
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Observation n®5 : regue par mail n° 1 le 20 février 2025 - Mme CANTET Marie-Pierre, pour le compte
de Mme BLANC Chantal, demeurant 12 rue du Général Leclerc a Gemozag, pour le reclassement en
zone Ub (secteur urbanisé @ dominante résidentielle) de la parcelle cadastrée OB n°s73 d’une
superficie de 4253 m2 classée en zone Ne (Ne : secteur de la zone naturelle dédié aux équipements
d'intérét collectif) au PLU arrété,

Parcelle classee actusllement en Parcelle dassée en zone Ne sur le PLU
zone UC zones d'extensions arréte - secteur de la zone naturelie dedié
récentes Secteur pavillonnaire aux equipements d'intéret collectif

Parcelle cadastrée OB
n°a73 de 4253 m*

Avis du CE : avis favorable. Uemprise Avis commune - Li parcelle de 4 253 m? est limitrophe de I"hippodrome
des batiments représente environ 4 et de terres agricales. Un zonage en U n'est pas adapté. I est propasé de
de I3 surface de I3 parcelle, soit 1000 préserver le site et le b3t actuel en zone N pour éviter de nouvelles

m? environ. Un projet important de constructions mas de repérer au plan de 2onage les anciennes
restructuration des b3timents =n dépendances agricoles pour permettre leur changement de destination
logements m’sst présenté. Par en logements dans une logique de réinvestissement et de valorisation

d'un biti existant d’intérét patrimonial. Uhabitation (200 m® au sol) n'a
pas S Btre repdrée. Le bati (S0 m?) situé & F'et de 'habitation ne peut &tre
transformé en logement. Les deux bdtiments situés & Fouest (100 m® au
sol) et fa grange {350 m?) seront repérés pour permetire ke changement
de destination.

ailleurs, |a proprigté n'z aucun lien
avec le centre hippique.




REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Observation n° 6 : mail n°6 de M. FLEURET, recu le 14 mars 2025 demeurant chez Couraud @ Gémozac,
pour la construction d’une petite habitation pour lui-mé&me sur sa propriété

parcelle classee 2 EMEent en Zone Parcelle classée en zone Agricole
baine entourant le centre ancien de dans le PLU arréte
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PLU en cours PLU arrété

Plan de situation
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Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

FPhoto * I M. FLEURET
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Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Phato n*2 M. FLEURET

Photo n*3 M. FLEURET

54
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Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Photo n"4 M. FLEURET

Fhoto n'S M. FLEURET
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Ayiscommups ;- Le plan cadastral ne

correspond pas 2 la vue aérienne. Le
batiment en moellons fait environ
170 m® et sera repéré. Une partie
semble avoir déja &té aménagee.

@ B3ti repéré pour un changement de destination (article L151-11 du code de l'urbanisme)

1° Des constructions ;

2° Des zires d'accueil et des terrzins familiaux locatifs destings 3 I'habitat des gens du voyage au sens
de Ia loi n® 2000-614 du 5 juillet 2000 relztive a I'accueil et 2 I'habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I'hzbitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise lzs conditions de hauteur, d'implantation =t de densité des constructions, permettant
d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractérs
naturel, agricole ou forestier de |z zone.

Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux résezux publics, ainsi gue les conditions relatives
a I'nygiene et a |a sécurité auxquelles les constructions, les résidences démontables cu les résidences
mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités apres avis de |z commission départementale de |3 préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers prévue a I'article L. 112-1-1 du code rural et de Iz péche maritime.

Leur caractére exceptionnel s'apprécie, entre autres critérss, en fonction des caractéristques du
territoire, du type d'urbanisation du s=cteur, de I3 distance entre les constructions ou de Iz desserte par
les részaux ou par les £quipements collectfs.

Avis du CE : avis favorable pour un changement de
destination en habitat sur seulement Je b3t en
moellons, soit 100 m* environ. Le recours 3 un architects
est nécessaire Pansemble bati £tant £valué 3 500 m™.
Avis de |a commission départementale ?

~
o
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Observation n°7 : Courrier n* 2 recu le 14 mars 2025 - demande de Mme COSTANTIN Marie Noélle,
demeurant 6 route de Pons a Gémozac, pour le classement en zone Ub {secteur urbanisé a dominante
résidentielle] des parcelles cadastrées OC n°1478 d'une superficie de 5269 m?, OC n*1528 d’une
superficie de 2584 m2, OC n*1527 d’une superficie de 1092m? et OC 1275 d'une superficie de 1055 m?
classées en zone Yy* (sous-secteur urbanisé d'entrée de bourg dédié aux activités économiques, mais
o les hauteurs sont contenues)

Parcelles classées actuellement en Parcelles classées en zone Uv sur le PLU arréte: Sous
zone UC zones d'extensions secteur urbanise d'entrée de bourg dedié aux activites
récentes Secteur pavillonnaire &conomigques mais ol les hauteurs sont contenues

PLU en cours PLU arrété
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Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Avis du CE : avis favorzable pour le
classement en zone Ub des parcelles
cadastrées OC n°1275 et OC 1527.Avis
défavorable pour les parcelles cadastrées
OC 1528 et OC 1478

Ayis commune : Avis défavorable. Lobjectf de I3 collectivité est d’&tre en capacité d’'accueillir des activitss
qui n'ont pas leur place dans Iz zone des Grands Champs plutdt destinée aux activités artisanzles et
industriellss et qui n'auront pas Iz possibilité de s'implanter dans Je bourg ancien. Le bati sur |z parcells

C 1527 est inutilis2 depuis plusieurs décennies et ne présente pas d'intérét. 1l convient d'éviter tout risque
de conflit d’'usage entre habitat et actvité economique avec une habitation au cosur du site conomique.
LU'habitation de Iz parcelle C 1275 pourra conserver son usage mais le nouveau zonage permettre |3
reconversion de I3 parcelle.
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Avis du CE : I3 haiz dense situés sur le périmatre encadre le foncier
dont Iz superficie s’éléve 3 7853 m*. Il y a une s&parztion nette avec
Iz zone Uy.

Propositions d'aménagement : Soit un classement en zone 1 AUR
avec une OAP ou en zone 2Auh,

Soit le classement en zone Yy* {comme propose sur le PLU arréts)
ou 2Auy. Attention, certaines activités £conomiques ne font pas
bon ménage avec les riverains.

Avis commune - Avis favorable au maintisn

en secteur Uy*

Observation n’g_: observation n°11 du registre d'enquéte - Demande de M. PROU Joseph Daniel,
demeurant 65 route de Saint-Simon 2 Saint-Simon de Péllpugille, pour I'extension de la zone UB afin
de permettre la construction d’une maison familiale d’une superficie de 450 m? et la réhabilitation
d'une demeure en une autre maison familiale, tout en conservant la maximum Farbres sur Ia propriété

(Projet de béguinage).

Parcelles classées en zone Ub sur le PLU arrété: secteur
urbanisé 3 dominante résidentielie et 2AUy : secteur 3
urbaniser 3 long terme dédieé au développement
économique

Parcelles classées actuellement en zone
1 Aux : zone d’'urbanisation 3 long terme
VDUEEe aux activités conomigues
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Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

/

cro! 1]

Projet de
rehabilitation Projet de construction 450 m*
environ

Suppression de |3 trame Espace libre ou
a planter {article L 151-43 du code de
I'urbanisme). Le demandeur d’engage 3
planter des arbres ou des sujets 3 des
endroits privilégies

Avis du CE : Avis favorable. Environ 500 m? de terrain
serait 3 classer en zone Ub au détriment de Iz Zone
2AUY. Le projet de béguinage s'inscrit dans un cadre
paysager agréable avec les atouts d’'une maison familiale
proche de toutes les commodités (voir |a piece au
dossier)

Avis commune : Avis défavorable, le projet consiste 3
permettre Iz valorisation du bati existant et 3 préserver le
parc sans y prévoir de construction nouvells.
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Observation n° 9 : Mail n°2 regu le 19 février 2025 de M. COMPTE David , viticulteur propriétaire d'un
chai implanté sur la parcelle cadastrée OF n® 1631 d'une superficie de 280 m2au village la
Gourdinerie, pour sa transformation en habitation (2 I'avenir, si besoin) au titre de Iarticle L 151-13
du code de I'urbanisme. La transformation de ce batiment en gite ou en location est une possibilité.
1l s’agit d'un b3t charentais traditionnel en moellons de pays avec les réseaux d’eau et d’électricité a
proximite.

parcelle classée actuellement en

2 Parcelle classée en zone Agricole
zone UC zones d'extensions

récentas Secteur pavillonnaire

Parcelle cadastrée section OF
n® 1631 d’'une superfice de
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Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

FPhoto’l de M. COMFPTE

) Photo n*2Z de M COMFTE

Assainissement suffizant ?

Avis du CE : Avis favorable pour le bitiment de 75 m*.
avec certainement des soucis pour Fassainissement et le

Avis de |a commission départementale ?

stationnement lors du depdt d'un certificat d’urbanisme.

le réinvestissement de cet ancien
logement qui ne nécessite pas de
repérage au plan de zonage.

o} O
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Observation n° 10 : Courrier n°1 regu le 28 février 2025 de Mme ALEXANDRE-DOUNET Christine,

demeurant 6 route de Chaucroux I'Anglade 17 260 Cravans, pour le changement de zonage des
parcelles cadastrées ZB n°12, 13, 14, et 61 d’une contenance totale de 30835 m?atuellement classées
en zone N au Plu arrété, en zone [Py pour permettre la réalisation d’une ferme photovoltaique.

Ropport de présentation P 100
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Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

DEMANDE DAREET Ak Aoertiveenenni) ¥

ZAER photovoltaique au »
sol 3

BB bt da sabiie : 104012604 Buabe B sosemmiiion | 2904
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Chumaro

fonctions écologigues du =ol.

de Chaucroux.

Avis du CE: Awvis réservé. Les terrains sont en partie situés dans la Zone d'Accélération des énergies
renouvelzbles. Pour autant, ils n'ont pas &té retenus dans le cheoix exprimé par la Chambre d'griculture {Vair
annexe 1). Le document cadre departemental, sur proposition de |z chambre d'agriculture, arrate prefectoral
puiz, aprés consultation de la COPEMAF, des organisations profassionnelles intéressées et des collectivités
concernées, précize que les ouvrages solaires sur terrains agricoles et forestiers sont possibles uniguament sur
des terres réputées "incultes" ou non exploitées depuis un certain temps [10z2ns) . Par zilleurs, les installations
ne doivent pas &tre incompatibles avec une activité agricole et ne doivent pas affecter durablement les

linsertion paysagére du projet dans le site, 5'il devait se réalizer, est 3 prendre en conzidération. Une haie
champétra pourrait étre plantee sur le perimetre de 'opération avec un ensemble plus margueé sur le secteur

DOCUMENT CADRE -
PHOTOVOLTAIQUE AU SOL:

Méthodologie et choix retenus

Departermsent @ Chasente Maritima

Document important permettant dopporter vne réponse
au public Adnexe 1

Avis commune : Avis confirme.

Maintien du zonage N.

64



REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Observation n® 11: observation n°4 du registre - demande Mme BELIS, demeurant 17 route de
Mertagne, chez Chobelet 8 GEmozac, pour une modification du zonage d'une partie de la parcelle
cadastrée F 1459 située en zone A sur le PLU arrété, en zone Ub

PLU en cours La parcelie est situde en zone UB Pt arre

Avis commune : Le reglement de |z zone
A permet |z construction d’'une annexe

Avis du CE : Avis favorable. Environ 650 m* de terrain (dont une piscine). Le classement de 650

serzit a classer en zone Ub. Cette parcelle vizbilisée avec m? en zone Ub permettrait

un accés n‘entache pas, par 53 position, Ia zone agricole théoriguement |2 construction d'une
hzbitation. Le projet ne consiste pas 2
augmenter les capacités des hameaux.

Observation n® 12 : observation n° 5 du registre d'enquéte de M. CURANDEAU Bruno, demeurant 26
La Dessendrie @ Gémozac, pour le retour en zone constructible sur le PLU arrété d’une partie de
parcelle cadastrée ZH n°® 5 et de la parcelle cadastrée ZH n°® 47

Parcelles cadastrées ZH n°S
et n*47 situées en zone A

PLU en cours ~ a2
PLU arrété
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REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime
Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025

GEMOZAC

Saint-Simon-de-Pellouaille

Gémozac

Secteur de Taille et de Capacité
d’Accueil Limitée STECAL défini
comme tel, sur le PLU arrété

Secteur urbanisé sur Ia commune
de Saint-Simon-de-Pellouaille non
pris en compte dans le calcul du
STECAL

Gémozac

Détachement de 850 m*

Avis du CE : Avis favorable pour le changement de zonage
A de |z zone urbanizées en zone Ub, et pour le
détachement de 850 m® de terrzin environ, avec
I'alignement de |z parcelle située sur Saint-Simon. La
parcelle est desservie par les résezux d'eau et d’électricité
Avis defavorable pour |z parcellie cadastree ZH 47

Avis commune : Défavorable.

Ces constructions a extréemité nord de la commune
demeurent en zone A. Il n'y 2 pas de STECAL et |z
commune n'envisage pas de créer un STECAL sur ce site
qui n'est pas un secteur de développement résidentiel
dzns le projet communal (PADD).

En outre, il s'agit d'un projet en extension d'un hameau
trés en retrait du bourg. Une construction sur ce site
serait source de consommation d'espace agricole.




REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Observation n®13 : observation n* 6 du registre d’enquéte. Demande de M. BARRAUD Christian,
demeurant 7 rue des Cigognes a 17 260 Semussac, pour rendre constructible la parcelle cadastrée ZE
n*70

Parcelle cadastrée ZE n® 70

PLU en cours

PLU arrétd

Avis du CE : Avis défavorable. Lz parcelle est située sur le PLU en
cours en zone Nh - habitat isolé en secteur A ou N pour lequel sont
permises les extensions limitées. Les régles ne peuvent pas justifier
le changement de zone, en zone constructible.

Avis commune : Avis confirme

Observation n°14 : observation n°7 du registre d’enquéte. Demande de Mme BARRAUD Marie-
Christine, demeurant 19 Le Rocher 3 Gémozac, pour rendre constructible une partie de la parcelle
cadastrée ZL n°1

Parcelle cadastrée

PLU en cours PLU arrétd




REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime
Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Avis du CE: Avis favorable pour le Avis commune : Défavorable
changement de zonage A de |z zone . ~ ) ) .
e Il s'agit d'un projet en extension d'un hameau qui serait

urbanisée en zone Ub, et pour le 3 i

: : 3 source de consommation d’espace agricole.
détachement de 500 m? de terrain environ.

N Le projet communazl (PADD} dzns le prolongement du
Lz parcelle de terrain située sur le PLU en S X S
2 SCOT consiste 3 contenir le développement des

cours en zone 1AU est desservie par les E 5 Sy

¥ 2 ey hameaux. lls peuvent potentiellement étre densifies
réseaux d'eau et d'électricite XA 2 %

mais il ne s'agit pas de les etendre.

Observation n°14 : observation n*8 du registre d’enquéte. Demande de Mme BELIS, demeurant 17
rte de \ortagne, chez Chobelet @ Gémozac, pour réaliser une piscine et son annexe sur un terrain
classé en zone A, 3 quelques métres de son habitation elle-méme située en zone Ub

Projet de construction d’une piscine

et de son annexe

Avis commune : Les annexes des
habitations existantes sont tolérées en
zone A et N.

PLUI arrété

Avis du CE : en zone A et N, ce qui nast pas autorisé sur le réglement est
interdit. Je ne lis rien sur le réglement en zone A qui pourrait donner
satisfaction & cette personne qui, par ailleurs, ne pratique pas une activité
agricole. Le réglement du PLU en cours autorise les piscines 3 proximité
immédiate de la construction principale. Est-ce que le maitre d'ouvrage
souhaite reprendre cette disposition ?




REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Observation n” 15 : mail n° 2 regu le 9 mars 2025 - Demande de M. BABKING Anthony, demeurant 1
rue de la Fontaine 3 Gémozac, pour un changement de zonage ou le repérage de 2 ensembles bitis
pour un changement de destination au titre de Marticle 151-13 du code de Furbanisme,

M.BABKINE

L= copie du mail: « Contexte et justification de la demande :

Maorn projet concerne Io réenovation de deux batiments existants sur ma parcelle {cf. plan codostral et
plar de situgtion — repéres en croix rouvges sur les plans) :

*  Un chai principal d'environ 70 m?, situé en bordure de rue (cf. photes en pigce jointe).
+  Un chai secondaire d'environ 25 m?, egalement present sur la parcelle.

Actuellement, ma parcelle, avec habitation, est Io seule du secteur qui ne bénéficie pas du reclossement en zone
UB, alors gu'elle est immédiotement ottengnte a une zone d&ja urbanisée. Ce reclassement s'inscrit donc dons une
continuité logigue du développement de lo commune et permettrait de préserver et volorizer ces batiments
existants.

1. Les principaux arguments en faveur du reclassement :
La proximité immeédiate avec le tissu urbain

& Lo porcelle est située en continuité directe avec une zone UB déjS urbanisee. Son mointien en ZA opparait
incohérent ou v du developpement octue! du willage.

Lo présence des infrastructures publigues

*  Tout-g-Fégout : le villoge des Chgssignss est entiérement roccords ou réseay d'ossainissement collectif,
garantissant lo conformité gux exigences sanitoires et environnementales.

* \Voirie adaptée : ig porcelle est desservie par une route communale proticoble et sécurisée (rue de lo
Fontaine).

Lo préservation et volorisation du bati existant

*  Les chais existants sont déjo intégres dans Venvironnement du village et leur rénovation permettroit de
préserver le patrimoine local, plutét que de loisser ces bétiments se dégroder.

# e chaoi principal est en bordure delg rue (cf. photos) et nécessite une réhobilitation pour s'intégrer
harmonisusement dons Fespace urbain.

# (e chal secondoire est égolement visible et continue de se dégroder. |l pourroit gwoir un usoge bien
différent.

Securité incendie ossurée

*  Lopprovisionnement en eow pour fo lutte contre Vincendie pourro Etre goranti par le forage agricole
existant ow, i nécessoire, por Vinstollotion d'un poteau incendie.

* D= plus, 5icelg est nécesseire, je suis dispose o financer lo création d'une réserve incendie en citerne
souple, qui pourroit &tre mise 0 disposition du voisingge et du villoge en cos de besain.

Contribution & Famélioration du réseau électrigue focal

& Comme proposé por ASE [Aunis Sointonge), nous sommes préts & accueillir un poste de tronsformation
electrigue de type PS5EB sur la porcelie voisine oppartenant @ mon compegnon {parcelle ZD 118).

*  Cette installation permettrait de renforcer Palimentation électrique du secteur et de contribuer a
Vamélioration des infrastructures iocales (cf. plon de masse en pigce jointe).

Enfin, ces aménagements répondent gux besoins en logements de lo commune
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LG commune doit répondre G une demande croissonte de logements G court et moyen terme. Ce projet

de rénovotion et d’habitotion s’inscrit pleinement dans cet objectif et contribuergit ou dynamisme du
village.

2. Demande complémentaire en cas de refus

A défout d'un reciassement favorable en zone UB, méme si nous espérons que tous les éléments opportés oux
dossiers permettront d'obtenir un reclossement, nous demandons G ce que les deux batiments de ia parcelle
soient gu moins identifiés comme pouvant changer de destination dons le cadre du futur PLU.

3. Piéces jointes et engagements

<> photos du chai principol (x70 m?)

<2 Photos du chai secondaire {225 m?)
< Photos vues du ciel

<> plans de situation et extrait cadastral

< pian de masse du projet Enedis (poste de transformation)

PLU arrété

Pifin de situation
Plan de situation
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Renforcement de lo distribution dlectrique

Chai principal

Photo"1 de M.BAKLING

Chai principal photon 2 de M. BAKUNG Chai principal photo n*3 de M.BAKUNG
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Chai secondaire Photo n"4 de M.BAKUNG

Modificotion du ronage

Maintien en zone A ?

Proposition de rattachement a

Ia zone Ub du reste du village

Avis du CE : considérant que le
village est raccorde au réseau
d’assainissement collectif, que les
réseaux et 'accés sont suffisants et
la densité de I'habitat, je propose
que tout ou partie du village soit
classé en zone Ub

Avis commune - Avis défavorable

Lz commune avait bien etudie le potentiel de ce secteur.

Lz parcelle 8 327 est actuellement en zone A.

Le batiment dénommeé « grand chai » ne présente aucun intérat
architectural. Le bitiment dénommé « chai secondzire » n'est que de 25
m?. Ces deux batiments ne présentent pas un réel potentizl de
reéinvestissement (changement de destination).

Enfin, ENEDIS 3 sollicit€ le SDEER pour un renforcement du réseau
£lectrigue. Il n'ast pas sir que ce projet se realise. 1l n'est donc pas
opportun 2 ce jour d'augmenter le nombre de logements dans le village
ancien.
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Observation n° 16 : mail n° 4 regu le 11 mars 2025 - Demande de M. LE ROLLAND Yann, pour le
classement d’un ensemble bati situé dans le village de Chez Cadroy 3 Gémozac, avec un changement
de destination.au titre de Farticle L151-13 du code de Furbanisme. Le batiment ancien en moellons
était encore utilisé, il y a peu de temps, comme chai de stockage d’eau de vie. La superficie du batiment
s'éleve a 300m? environ

-\ | 3
\
/
A
~
~
CHEZ CADF
) /
Batiment abjet de Ia 2 e f
demande 't:h‘ e |
.‘--\""f I =

Plan de situation

PLU en cours PLU arrété
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Photo 1 de M. LE ROLLAND
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Photo 2 de M. LE ROLLAND

Photo 3 de M. LE ROLLAND
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Photo 4 de M. LE ROLLAND

Photo Google Mm (commissaire enquéteur)
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Photo Google m {commissaire enguéteur)

Avis du CE - avis favorzble pour le changement d’une partie en habitat. La superficie du bitiment
de 200 m? est élevée. Quel est le véritable projet ? Dans I'absolu, il est possible de créer un
certain nombre logements de type 1,23 4 ou 5. |l est probzblement possible de ragler le
probléme lié au stationnement et 3 I'assainissement. Quelle sera la décision de |2 commission
départamentzle ? Le recours a un architecte est obligatoire et permettra une intégration
optimale dzans I'environnement immeédiat.

Avis commune : Avis favorable pour le réinvestissement des 2 anciens
logements (en moellons) ce qui ne nécessite pas un repérage au plan de
zonage pour un changement de destination. |l ne s'agit pas d'asugmenter
de maniére significative les capacités d'accueil résidentiel de cet ecart
mais plutdt de permettre le réinvestissement =t Ia conservation du
patrimoine bati.
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Observation n°17 : observation n® 9 sur le registre d’enquéte Demande de M. GUIARD Michel,
demeurant 4 rue des Altéa a3 Gémozac, pour le détachement de 900 m? de la parcelle cadastrée YB
n*® 42 située au Breuil, pour construire une habitation pour lui-méme ou un jeune agriculteur avec un
changement de zonage de A en Ub.
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PLU en cours PLU arrété

Parcelle de 500 m*objet de la demande

Avis du CE : considérant que le village a une capacité

d’zccueil limitée, le reclassement en zone Ub n'est pas
réalisable. Le zonage A est justifie.

Extrait du reglement:« Les constructions o usoge
d’hobitation pour le logement de I'exploitont, sous réserve : -
qu'elles soient directement liges et nécessaires a lGctivite
agricole exercee sur le site - quelles soient implantées a moins
de 100 métres des botiments agricoles existonts- que le choix
de leur implantation, volume et matérioux focilite leur insertion
poysogére- que la présence permanente de Pexploitant sur fe
site d’exploitation soit justifiee.

Avis commune : Avis confirme

Il s'agit d’un projet en extension d'un hamezu. Une
construction sur ce site serait source de consommation
d’espace agricole.
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Observation n® 18 : Observation n® 10 sur le registre d’enquéte. Demande de M. PETITJEAN, demeurant
a La Bigorre a Gémozac, pour le classement d’'un chéne liége sur Finventaire du patrimoine
remarquable.

Cet arbre remarquable en bonne santé a une hauteur de 22.5 environ. La circonférence du tronc est
de 5.07 m.

Arbre remarquable

Avis du CE : avis favorable zu titre de Farticle 151-23 du Avis commune : Avis confirme

code de 'urbanisme
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Observation n® 19 : mail n® 5 recu le 14 mars 2025 - Demande de M.YON Jean Pierre, pour le classement
d’un ensemble bati situé dans le village de Chez Couraud a Gémozac, avec un changement de
destination.au titre de Farticle L151-13 du code de F'urbanisme. Le batiment ancien est en moellons
ou en pierres de petite taille. La superficie du batiment est de 630m? environ.

Batiment objet
de Ia demande

Photo n*1 de M. YON
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Photo n"2 M. YON

Photo n*3 M. YON
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Photo n"4 M. YON

Avis du CE: avis favorable pour le changement d’une partie en habitat, Ia
superficie du batiment de 690 m* est élevée. Quel est le véritable projet ? Dans
I'absolu, il est possible de créer un certain nombre de logements de type
1,23,4, ou 5. |l est probablement possible de régler le probleme lié au
stationnement et a I'asszinissement. Quelle serz |z décision de |z commission
départementzle ? Le recours de larchitecte obligatoire permettra une
intégration optimale dans l'environnament immédiat.

Avis commune : Avis defavorable

De par sas qualités actuelles et sa situation au contact
immédiat d’un site d'exploitation agricole, ce bitiment
ne présente pas d'intérét pour créer du logement. Il
pourrzit en revanche &tre plus adapté pour les besoins
d’une activité économique.
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Observation n® 20 : mail n° 7 recu le 14 mars 2025 - Demande de Mme LAKHTARA-HERAUD Martine
de suppression de la « trame éléments de patrimoine naturel » sur les parcelles cadastrées AB n® 86
et 88 afin de rendre les rendre constructibles, suite 3 I'acquisition par la communauté de communes
de la parcelle n*99.

Parcelle AB 99 acquise par la
communauté de communes
Cette acquisition permettrait,
selon Mme Lakhtara-Heraud, de
désenclaver les parcelles n°86 et

Projet de
désenclavement et de
création de logements

en centre bourg

ﬂﬁg& ﬁ.{,"%i" —~r
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Les parcelles ne sont pas
enclavées ; il existe un accés a
partir du parking cadastré n°187. A

qui appartient le parking ?

Avis du CE: |z communauté de communes 3 acquis la parcelle n® 93. Un
bitiment existant blogue entierement le coté nord des parcelles 36 et 32. Je ne
vois pas comment, 3 part une démaolition, permettre un accés 2 partir de la
parcelle n*95. Par zilleurs, il existe un accés de 3.2m anviron, 2 partir du parking
n*187. Lz superficie des 2 parcelles s'éléve 3 2460 m*. Si un projet cohérent tait
présente a la commune, je serais favorable 3 la levée de la trame. Dans I'état
actuel, je suis favorable 2 son maintien

Avis commune : Avis favorable

L'zcces pourra se faire depuis la parcelle
AB 59 que la GdC va acheter car les chais
seront démolis. La CdC pourra se porter
acqueéraur d’environ 1000 m* [étudié
avec le CAUE).
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Observation n® 21 : courrier n® 3 regu le 14 mars 2025 en recommandé de Maitre Nathalie MARCON
pour le compte de M. et Mme GRONDIN, demeurant 24 rue F Mistral 78 810 Les Mureaux, pour le
maintien en zone constructible des parcelles cadastrées ZN n® 1534 d’une superficie de 1500 m? et
ZN 1536 d’une superficie de 1590 m?2. Ces parcelles sont desservies par les réseaux d'eau, d’électricité
et d'assainissement.

PLU en cours

PLU arrétéd

:’ lI
1/ ll
Parcelles cadastrées ZN 1524 et 1536
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Recul de 25m par

rapport a I'axe de
Ia RD 732

Avis du CE : Il est prévu un recul des habitations de 25 m par rapport a I'axe de
la RD 732. La superficie des 2 terrains s'éléve 2 enviren 3090 m?. Je propose
son classement en zone 1 AU avec une OAP.

Avis commune : Avis défavorable

Le secteur ne présente pas de défense incendie, il est en retrait du bourg. Il n’intégre pas l'enveloppe
urbaine de ce dernier, ni ne la jouxte. En outre, son ouverture a I'urbanisation viendrait engendrer une
consommation de plus de 3000 m* d’espace agricole (terrains déclarés 2 |z PAC). Au regard des
objectifs de modération de consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers, rappelés par les
différentes Personnes Publiques Associées, Ia demande ne peut aboutir.
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Avis des personnes publiques associées

Personnes
publiques
associées et
date de I'avis

Avis
Remarques/ Recommandations des PPA

Réponses apportées par la collectivité

CDPENAF
06 janvier 2025

Emet un avis défavorable car malgré I'effort réalisé par la commune, la
diminution de la consommation fonciére prévue a I'horizon du PLU
devrait se traduire par une baisse effective de 50 % au regard de la
période 2011-2020,

Emet un avis favorable concernant les dispositions du reglement du PLU

relatives aux annexes et extensions d'habitations en zones A et N du
PLU,

Emet un avis favorable pour les STECAL Af.

La commune entend la remarque de la CDPENAF et propose de restituer le
secteur 2AUh del.lTha & la zone agricole. Il s’agit ainsi de se rapprocher
encore davantage de |'objectif du Iégislateur tout en insistant néanmoins
sur le fait que le PLU s'appliquera au-deld de 2031. Pour rappel, le projet
affiche un effort de modération de 50% de consommation d'ENAF, comparé
aux 10 dernieres années d'ici 2034, ce qui va dans le sens des objectifs du
législateur.

Pour précision, il est impossible de retirer de la zone constructible les terrains
qui appartiennent aux grandes entreprises comme ISIDORE et Soufflet
Atlantique. Il s’agit d’entreprises historiques sur la commune qui occupent
de larges emprises dans la ZA.

En outre, sont intégrés aux ENAF, 1.8ha au coeur du tissu urbain associés aux
équipements (college, complexe sportif), et 0.8ha pour la déchetterie du
syndicat mixte Cyclad, carla commune est un pdle dans I'armature urbaine
du Pays de Sainfonge Romane. Il serait incohérent de pénaliser son
développement.

DDTM
Courrier du 16
janvier 2025

Souligne qu'une étude réalisée au titre de I'article L318-8-2 du Code de
I'urbanisme permettrait d'apporter plus de justifications au projet
d’extension de la zone d’activités économiques. En effet, cet article
prévoit que « lautorité compétente en matiere de création,
d'aménagement et de gestion des zones d'activité économique
définies al'article L.318-8-1 est chargée d'établir un inventaire des zones
situées sur le territoire sur lequel elle exerce cette compétence ».

Demande & ce que soit mentionnée l'inscription de la commune dans
le programme « Petites villes de demain », justifiant que I'accueil de
services et d'activités commerciales puissent s'opérer dans le centre
bourg.

Un état des lieux est en cours de rédaction mais & ce jour M. le Maire et
Président de la CdC souligne qu'hormis un terrain sur la commune de
Jazennes appartenant & la CdC, seule la zone d'activité & Gémozac
présentent du potentiel d'accueil au sein de la Communauté de
Communes. La ZA de Gémozac est essentielle car elle propose de belles
emprises correctement situées et desservies sans risque de conflits d'usage.
Elle est indispensable pour répondre aux besoins de grandes et moyennes
enfreprises sur le secteur.

Il sera rappelé que la Commune est bien « Petite Ville de Demain » en effet
et qu'd ce titre elle a initié des projets favorables d la revitalisation de son
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Souligne que la RD 732 n'est plus classée depuis 2009.

Remarque qu'd la page 72, les lieux-dits cités ne se situent pas sur la
commune de Gémozac.

Emet un avis favorable compte tenu des efforts de modération de la
consommation fonciére et de la compatibilité du PLU avec le SCOT de
Saintonge Romane.

cceur de bourg. Son projet ne se focalise pas sur I'étalement urbain loin de
la.

Dont acte

Dont acte

La commune releve que la DDTM a bien souligné que sur la période 2014-
2024 précédant I'arrét du PLU, la consommation d'espaces naturels et
agricoles et forestiers s'élevait a 28,5 ha et qu'd I'horizon 2034, les efforts de
modération s'expriment avec une consommation d'ENAF de 14,5 h (13.4ha
suite au retrait du secteur 2AUN). Il faut insister sur la cohérence du projet.

Syndicat mixte
du Pays de
Saintonge
Romane
Courrier du 15
janvier 2025

Souligne que les termes donnés dans I'OAP thématique « mobilité et
déplacements», a savoir « Priviégier laménagement de voies de
dessertes principales fraversantes » et « Limiter les « raquettes de
retournement » » sont peu contraignants et augmentent donc le risque
d'une mauvaise intégration du réseau viaire.

Souligne que les itinéraires & préserver ou développer au titre de
I"article R151-48 du Code de I'Urbanisme n'apparaissent pas au PADD
ni au zonage.

Souligne que la zone commerciale pourrait faire I'objet de prescriptions
afin de garantir sa bonne insertion paysagere.

Souligne que les objectifs résidentiels sont respectés dans un rapport de
compatibilité avec le SCOT. Toutefois, le syndicat estime que la
justification de la non prise en compte de potentiels de densification
dans certains hameaux aurait pu étre davantage explicitée.

Souligne que PLU ne mentionne pas, au réglement, l'aléa refrait-
gonflement des argiles et la nécessité de faire des études
géotechniques avant toute construction.

Emet un avis favorable

Le projet s'inscrit bien dans la poursuite des objectifs de fluidité et continuité
du SCOT en termes de déplacements.

La commune Vérifiera s'il existe des parties de chemins & protéger
strictement mais & ce jour il n'existe pas de section menacée et le PADD met
I'accent principalement sur les éléments de petit patrimoine qui sont de
bons supports pour partir & la découverte du territoire (via les itinéraires de
randonnées).

Les deux zones commerciales ont déja été aménagées.

L'aléa relatif a I'argile fait I'objet d'une information lors des demandes
d'autorisation d'urbanisme avec communication du lien vers le site internet
concerné.
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INAO
Courrier du 14
janvier 2025

Page 143 & 157 : souligne que le rapport de présentation met en
évidence l'activité viti-vinicole liée & I'AOC « Cognac » mais pas les
autres SIQO présents sur la commune. Sur la commune, en plus des 37
établissements viti-vinicoles 11 sont en AOP « Pineau des Charentes », 1
en AOP « Beurre Charentes-Poitou » et 7 en IGP vin « Charentais ».

Emet un avis favorable considérant les objectifs fixés par le PADD pour
protéger les activités agricoles, la prise en compte des enjeux agricoles
dans le rapport de présentation ainsi que I'effort de réduction de la
consommation d’'espace.

Le rapport de présentation sera complété

Chambre
d’agriculture
Courrier du 20
décembre
2024

Avis défavorable au titre de la consommation fonciére bien que le
projet réduise par plus de 13 les zones AU au regard de I'ancien
document et la chambre souligne I'effort de modération.

La commune se montre favorable & réduire les projections de
consommation d’ENAF en restituant le secteur 2AUh (réserve d'urbanisation
d moyen terme) & la zone A (cf. réponse d la CDPENAF et la MRAE).
Concernant I'observation sur les sieges d'exploitation en zone Ub :
Chadeniers : le zonage Ub a été réduit par rapport au PLU actuel pour
intégrer en zone A les parcelles | 543, 546 et 765. Le jeune exploitant qui a
pris la suite de son pére arécemment fait construire un b&timent agricole sur
la parcelle YL 142. Il a construit son habitation sur la parcelle | 766 située en
Ub.

Le Chateau de la Salle : le zonage Ub sera réduit. Les parcelles C 1566, 1567
et en partie la 1332. La partie de la ZK 57 qui était en Ub repassera en A.
Les Parpaillons : la zone Ub a été réduite par rapport au PLU actuel et il prend
bien en compte la présence de I'exploitation.

La Dessenderie : il n'y a pas d'exploitation agricole.

Changements de destination :

Billeride : la présence de |'exploitation a bien été prise en considération. |l
n'y aura pas d'incidence.

Le Maine Bouquet : le batiment est déja partiellement une habitation. Le
repérage sera supprimé.

Les Chassiéres : I'exploitation agricole n'existe plus.

L'association qui exerce au é rue de la Fontaine, au village des Chassieres
(secteur Les Gatines au cadastre) accueille pour des séjours des enfants &
la demande des services de I'aide sociale & I'enfance de différents
Départements. La parcelle B 882 sur laguelle sont situés les b&timents est bien
en zone Ub.

88




REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

EAU 17
Courrier du
16janvier 2025

Rapport de présentation :

Donne dans son avis les indicateurs (également publiés sur son site
internet) de I'exercice 2023 & mettre & jour dans le rapport de
présentation.

Page 68 : précise que I'étude prospective destinée a analyser I'équilibre
besoins/ressource en eau potable engagée en 2022 par Eau 17 sur
'ensemble de son territoire peut étre mentionnée. Intégrer les premiers
résultats de I'étude et rappeler les enjeux de la sobriété de la
consommation en eau potable, notamment en période estivale.
Page 71 : demande & ce que soit précisé que, bien que la charge
moyenne entfre 2021 et 2023 est constante (64 %), la charge polluante
maximum pouvant étre enregistrée ponctuellement peut atteindre
entre 83 et 92 % sur ces trois derniéres années. Cela nécessite une
vigilance sur la capacité disponible de la STEP pour chague projet de
développement d'urbanisation. Ces informations doivent également
étre reprises & la page 350.

Page 72: demande d ce que soient intégrées les données de la
derniere campagne de confrdle. En outre, 384 installations
d'assainissement individuel ont été identifiées et non 169. 75.6% des
installations controlées ne font pas I'objet de prescriptions de fravaux et
non 13 %.

Page 78: demande & ce que soit précisé que seuls les terrains
constituant le périmétre de protection immédiat appartiennent & Eau
17 et sont cléturés.

OAP :

e Page 6 et 7 : souhaite que I'OAP indique que la liaison douce avec la
«rue de Ris » soit concue afin de permettre la circulation de véhicules
nécessaires 4 la construction et l'exploitation des réseaux (une
extension/renforcement des réseaux pourrait étre nécessaire).

L]

Zonage sud :

Demande a ce que soit classée en Ne la parcelle YA n°90 appartenant
a Eau 17 et sur laquelle est implantée la station d'épuration de "Chez
Chobelet".

Il s’agit de données techniques.

Le rapport de présentation inteégrera les compléments de données et
actualisations apportés par EAU 17.

Dont acte

Le village est en Ub et la parcelle d'EAU 17 peut donc y rester. Il n'est pas
nécessaire d'avoir un zonage spécifique
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Annexe sanitaire
e A amender et corriger (cf. rapport de présentation)

Plan des réseaux
e Plans des réseaux pas d jour. En attente des plans du service SIG d'Eau
17.

Emet un avis favorable sous réserve de la prise en compte des dispositions
listées ci-dessus

Les annexes seront amendées

DRAC e Demande & ce que l'arrété de zonage en en application des | L'arrété figure déjd en annexe du réglement écrit avec la carte (piece n°4.1
dispositions du Code du patrimoine, article L.522-5, pris par le préfet de | du PLU)
la région Nouvelle-Aquitaine en date du 20 décembre 2006 soit
mentionné dans le PLU. Dans cette zone, les projets d'aménagement
peuvent faire I'objet de prescriptions archéologiques préalablement &
leur réalisation
e Demande d ce que soientinsérées dansle PLU, sous une forme concise, | Le PLU contient unrappel de ces dispositions dans le rapport de présentation
les dispositions |égislatives et réglementaires en vigueur en matiére de | (piece n°1.0 du PLU).
protection et prise en compte du patrimoine archéologique.
CcCl e Lereglement prévoit la possibilité d'accueillir des activités de services | Il convient de rappeler que c'est la CDC qui gére la zone d'activité classée
Par mail en accueillant une clientéle au sein de la zone industrielle. Suite & I'arrété | en secteur Uy et Uy*et qu'elle a déja fait le choix d'accueillir les services
date du 26 de 2023 précisant que les activités de services avec I'accueil d'une médicaux dans un espace dédié du cceur de bourg. En effet, la CDC a
Novembre clientéle comprennent les services « notfamment médicaux », nous récemment aménagé un podle santé, rue du Maréchal Foch, qui présente
2024 souhaitons attirer votre attention sur la nécessité, a notre sens, de encore du potentiel d'accueil et qu’elle s'engage & privilégier pour toutes
retirer cette sous destination activité de service pouvant accueillir une | les nouvelles activités de santé souhaitant s'implanter & Gémozac. Mais le
clientele dans la zone UY ou dans un espace limité tel que UY*. projet consiste & pouvoir accueillir d'autres services dans la zone. Il convient
de rappeler qu'il existe déja plusieurs services dans la zone actuelle (salle de
sport, agence d'assurance, société de taxi, constructeur de maison
individuelle), la collectivité ne souhaite donc pas limiter les destinations mais
entend bien garantir la complémentarité avec le centre-bourg.
MRAE e La MRAe reléve que seules les répercussions en matiére d’'évolution Le rapport de présentation sera complété d'un tableau comparatif des
Avis du 20 de la population ont été prises en compte pour justifier le scénario différents scénarii au regard des criteres proposés.
janvier 2025 retenu. Elle recommande & la collectivité d'intégrer également des
regu le 24 critéres environnementaux dans I'analyse comparative des différents
janvier 2025 scénarios, afin d’appréhender leurs incidences de maniére globale

sur le territoire. Cela pourrait amener d évaluer par exemple les
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conséqguences que les scénarios induisent en matiere de
consommation d’espaces, de besoins en eau potable,
d’'équipements, de services, de déplacements.

La MRAe reléve que la consommation d'espaces a vocation
d'habitat semble sous-évaluée, les zones & urbaniser dédiées au
développement résidentiel s'étendant sur 7,05 ha. La densité des 96
logements programmés sur ces 7,05 hectares s'éleve par dilleurs &
13,6 logements par hectare (soit une densité nette de I'ordre de

17 logements par hectare & comparer avec I'objectif du SCoT de
18 logements/hectare minimum

Le rapport détaille les différentes phases d'aménagement de la zone
d’'activités des « Grands Champs » dont la totalité des parcelles
semble avoir été commercialisée. Il ne précise cependant pas la
nature des besoins en matiere d'activités et ne justifie pas les emprises
de 5,3 hectares allouées au développement économique dans le
cadre de la révision du PLU

Les perspectives de consommation d'espaces sont estimées a

14 hectares sur la période 2021-2031 (5,6 hectares de coups partis
entre 2021 et 2024 ; et 8,617 hectares entre 2025 et 2031), 1,4 hectare
par an en moyenne. Elles correspondent & une réduction de 45 % de
la consommation de la période 2011-2020 qui se rapproche, selon le
dossier, des objectifs de modération de la consommation fonciére du
SRADDET Nouvelle-Aquitaine. Le projet de PLU prévoit ainsi une
consommation d’espaces NAF de 5,8 hectares entfre 2031 et 2034 (1,9
hectare par an en moyenne) ce qui ne démontre pas une tendance
de I'évolution de la consommation d'espaces NAF vers I'objectif du
zéro artificialisation nette (ZAN).

Au sein de la zone AUN, une partie des terrains est déja artificialisée a hauteur
du secteur de I'avenue du Général de Gaulle en plein coeur de bourg. Ces
surfaces n'ont donc effectivement pas été comptabilisées dans la
consommation d’'espaces naturels, agricoles ou forestiers.

S'agissant de la densité, en affichant une densité de I'ordre de 17 log/ha,
comparé a I'objectif de 18 log/ha dans le SCOT, le projet est bien
compatible avec les orientations du SCOT. Le Pays de Sainfonge Romane
dans son avis souligne bien la compatibilité du projet de PLU avec le SCOT.
Il convient en outre de rappeler que les objectifs du SCOT du Pays de la
Saintonge Romange sont exprimés uniqguement pour les extensions alors que
le projet de Gémozac porte aussi sur du réinvestissement urbain.

La zone des Grands Champs est la principale zone d'activité économique
a 20 kilomeétres & la ronde. Située entre Pons, Saintes, Saint-Genis de
Saintonge et le littoral, la CCl avait souligné lors des travaux de révision, son
intérét dans I'armature économique du sud Charente-Maritime pour
I'accueil de nouvelles entreprises. Elle offre ainsi des espaces devenus rares
notamment pour accueillr des entreprises qui ont besoin de grandes
surfaces et dont I'activité est incompatible avec le résidentiel. II convient
d'insister sur le fait que la CDC en fait sa priorité, les travaux de viabilisation
ayant été finalisés derniérement. Il s'agit bien de combler la zone actuelle
avant d'ouvrir & I'urbanisation le secteur 2AU, outil de programmation de
fort intérét pour les collectivités. Ce demnier est une réserve pour I'avenir,
gu’elle pourra acquérir via le droit de préemption urbain. La commune ne
prévoit de I'ouvrir & I'urbanisation qu’une fois la zone actuelle comblée et
que si elle en a la maitrise. L'aménagement du secteur 2AUy nécessitera
d'étre clairement motivé dans le cadre a minima d’une modification du PLU
et surtout ne se rédlisera pas avant 2031. Dans ces conditions, le projet
présente des garanties intéressantes en termes de modération de
consommation d'ENAF.

Le projet de PLU arrété présentait des réserves d'urbanisation (secteur 2AU)
dans le cadre de la poursuite de sa politique fonciere (droit de préemption
urbain) et d'un développement a plus long terme sur des sites stratégiques.
Mais au regard de la temporalité et des objectifs de modération de
consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers, comme le
souligne également la CDPENAF, la commune propose de restituer le
secteur 2AUh & la zone Agricole. Le secteur 2AUh correspond bien a ce jour
a une parcelle d'Orge d'hiver.
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Le projet de révision du PLU ne semble ainsi pas compatible avec les
objectifs de réduction de la consommation d'espace NAF fixés par la
modification du SRADDET Nouvelle-Aquitaine, et il ne s'inscrit pas a
plus long terme dans la perspective nationale du zéro artificialisation
nette (ZAN) & horizon 2050.

La MRAe recommande de réexaminer les besoins en foncier induit par
le projet communal, en réinterrogeant notamment les objectifs de
densité envisagés et les surfaces affectées au développement
économique. Il convient d'amener le projet & réduire sa prévision de
consommation d’espaces en cohérence avec I'objectif régional
attendu et de s’inscrire dans une trajectoire de plus long terme
permettant de tendre vers le zéro artificialisation nette & horizon 2050.

La MRAE recommande de mener des inventaires écologiques
proportionnés aux enjeux sur les sites ouverts a I'urbanisation et sur les
secteurs de projet du PLU, afin de caractériser les zones humides en
application des dispositions de I'article L.211-1 du Code de
I'environnement, et déterminer les sensibilités de ces sites en matiére
d'habitats naturels et d’espéces protégées. Il convient notamment de
préciser I'étendue de la zone humide située le long de la Gémoze, sur
le secteur 1AUN de la rue du Vivier, et de restreindre en conséquence
|"'emprise de la zone constructible.

Des lors, la consommation d’espaces NAF sera réduite de plus de 1.1ha pour
atteindre 13.3ha pour les dix prochaines années. Le développement
résidentiel ne mobilisera que 5.4ha d'ENAF. Les surfaces dédiées au
développement économique et aux équipements publics en revanche
n'évoluent pas.

Le projet amendé (retrait du secteur 2AUN) affichant une consommation
potentielle de 13.3ha d'ici 2034 se rapprochera davantage de I'objectif
d'autant qu'il comprend un secteur d'urbanisation & moyen terme d'une
surface de 3.3ha. Les 13.3ha ne seront donc pas consommés d'ici 2031.

Il convient par ailleurs de rappeler que la commune de Gémozac est bien
une polarité drenforcer au sein de I'armature du Pays de Sainfonge Romane
dont le SCOT est en cours de révision. Ce dernier devrait retranscrire cette
hiérarchie dans ces objectifs de modération et de Ilutte contre
I'artificialisation qui ne devraient pas étre de 52% pour la commune de
Gémozac.

Un inventaire a bien été conduit sur le secteur 1AUN & I'appui de carottages.
Cette étude pédologique a conclu a I'absence de zone humide sur le
secteur.

Figure 6. Localisation des sondages pédologiques - recherche de zone humide
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La MRAe rappelle que le lien juridique enfre une OAP et une
autorisation d'urbanisme (permis de construire, permis d’aménager)
est un lien de compatibilité, qui ne garantit pas une protection
efficace de la végétation & préserver ou & implanter. Des outils de
protection réglementaires de type espace boisé classé (EBC) ou
protection pour des motifs écologiques ou paysagers (articles L. 151-
23 ou L. 151-19 du Code de I'urbanisme) sont & privilégier pour
garantir plus efficacement la mise en ceuvre des mesures envisagées
dans le cadre de la séquence « éviter, réduire, compenser »

La MRAe recommande de confirmer que les capacités de
raccordement offertes par la station d'épuration du bourg de
Gémozac sont en adéquation avec les besoins du projet de révision
du PLU et de présenter les solutions alternatives éventuellement
nécessaires.

La MRAe recommande de compléter le rapport de présentation par
des éléments d’information précis en matiére d'assainissement
autonome, et d'indiquer les programmes de fravaux envisagés et leur
phasage, pour permettre de corriger les défaillances dans les secteurs
identifiés

La MRAe invite également la collectivité & introduire dans le
reglement du PLU des dispositions conditionnant tout accord a une
demande d'urbanisme (extension, réhabilitation, changement de
destination...) d une mise aux normes ou un redimensionnement
préalable d'une installation d'assainissement autonome qui serait non
conforme.

Le rapport de présentation sera complété.

Les surfaces a projet en secteur AU font bien I'objet de prescriptions (espace
a planter, haies protégées au titre de I'article L151-23 du code de
I'urbanisme). Sur le secteur rue des Abeilles, aucun sujet n'a été identifié a
protéger comme prioritaire.

Le rapport de présentation précise que, selon le rapport d'exploitation de la
RESE de 2023, la charge moyenne de la station d'épuration du bourg est de
1460 EH, soit 66 % de sa capacité nominale et que ce résultat laisse entrevoir
des capacités de raccordement futures & hauteur de 730 EH.

EAU 17 confirme bien cette donnée et ajoute dans son avis sur le PLU que
«si la charge moyenne enfre 2021 et 2023 est constante (64 %), la charge
polluante maximum pouvant éfre enregistrée ponctuellement peut
atteindre entre 83 et 92 % sur ces trois derniéres années. Une vigilance sur la
capacité disponible de la station d'épuration sera donc nécessaire lors de
I'élaboration de chaque projet de développement d'urbanisation ».

EAU 17 est venu apporter ces précisions dans son avis sur le PLU. Ainsi « Selon
le bilan de la derniere campagne de contréles de fonctionnement réalisée
par Eau 17 en 2024, il a été identifié 384 installations d'assainissement
individuel sur la commune de Gémozac. Il convient de corriger cette
donnée erronée.

L'interprétation des données fournie en 2023 par Eau 17 doit également étre
corrigée. 75,9 % des installations contrélées ne font pas I'objet de
prescriptions de travaux et non 13 % comme indiqué... 7,4 % doivent faire
l'objet de travaux de réhabilitation dans un délai maximum de 4 ans.». Le
rapport de présentation du PLU sera actualisé avec ces données.

Pour rappel, en vertu de I'arficle R431-16, d° du code de I'urbanisme le
dossier de permis de construire contient « Le document attestant de la
conformité du projet d'installation d'assainissement non collectif dans le cas
ou le projet est accompagné de la réalisation ou de la réhabilitation d'une
telle installation ». A défaut le dossier n'est pas complet et I'autorisation ne
peut étre accordée. A priori les projets de changement de destination ou
de réhabilitation, n'échappent pas & cette regle.

EAU 17 a apporté les corrections et compléments suivants : « La commune
de Gémozac n'est pas rattachée au service de La Jard contrairement g ce
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S'agissant de la ressource en eau, le rapport ne présente cependant
aucun élément de prospective climatique permettant d'évaluer si les
capacités actuelles de production du territoire seront les mémes au
cours des prochaines années.

La MRAe recommande d'évaluer les incidences du projet sur la
ressource en eau, en prenant en compte les perspectives d'évolution
des besoins domestiques et agricoles, y compris saisonniers, dans un
contexte de tension sur la ressource, accrue par le changement
climatique.

La MRAe recommande d'encadrer réglementairement
I'inconstructibilité le long des cours d'eau, en fixant un recul de
constructibilité suffisant, une distance de vingt métres minimum depuis
les berges des cours d'eau étant généralement appliquée.

La MRAE recommande également de justifier que les proportions
d'espaces en pleine terre fixées dans le reglement des différents

qui est indiqué dans le rapport de présentation, elle dépend du service de
Montpellier Gémozac et de I'UDI "Réseau de Gémozac". La fiche info facture
rédigée par I'ARS pour I'exercice 2023 est jointe au présent courrier. Eau 17 a
mis en ligne sur son site internet le RPQS avec les données de l'exercice
2023 ». Le rapport sera complété en conséquence.

En outre, le rapport de présentation sera complété avec les données
actualisées suivantes « En 2023, le volume consommé sur I'année s'élevait a
162 691m3. Le linéaire de réseau sur la commune est de 77 km. Cinquante-
deux prélévements sur les critéres physico-chimiques ont été réalisés en 2023
au sein du service de Montpellier Gémozac, et quarante pour les
parameétres bactériologiques. Toutes ces analyses ont respecté les limites de
qualité » EAU 17 aqjoute qu'il «peut également étre abordé I'étude
prospective destinée a analyser I'équilibre besoins/ressource en eau potable
engagée en 2022 par Eau 17 sur I'ensemble de son territoire. Cette étude,
incluant les potentiels effets du changement climatique, permettra d'affiner
les données actuellement disponibles. Il peut déja étre précisé que selon les
premiers résultats de cette étude, les perspectives a I'horizon 2035 et 2050
n'indiquent pas un équilibre besoins/ressources déficitaire pour les systemes
"intérieurs" dont la commune de Gémozac fait partie. »

Il convient de rappeler que les abords de la Gémoze qui fraverse le bourg
sont prioritairement classés en zone N (naturelle) sur une bande d'une
dizaine de métres et que la zone inondable telle que tramée au plan de
zonage instaure des précautions fortes et un principe d'inconstructibilité.

La régle est gjustée en fonction du tissu urbain. Ainsi en secteur Ub, la regle
est de conserver 25% du terrain d'assiette de chaque opération individuelle
en espace de pleine terre. Cela concerne le fissu relativement aéré des
espaces pavillonnaires et vise ainsi & y garantir le maintien d'espaces non
imperméabilisés méme dans le cadre de projets de densification.

En secteur 1AUN, la regle consiste a conserver 10% minimum & I'échelle du
périmetre de I'opération d’ensemble (il s'agira de surfaces dans les espaces
verts communs) + 10% & I'échelle de chaque opération individuelle. Cela
correspond au maintien d'un minimum de 20% d’espaces de pleine ferre. Il
ne s'agit que d'un minimum, et cette prescription sera accompagnée
d'autres dispositifs mis en ceuvre dans les nouveaux projets, comme le
recours O des matériaux drainants... Le dossier loi sur I'eau du permis
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zonages sont adaptées au regard des objectifs visant & limiter
I'imperméabilisation des sols.

e La MRAe recommande de fixer au sein du réglement des zones
urbaines et & urbaniser une distance de recul minimum des
constructions par rapport & la limite entre une zone constructible et
une zone agricole, afin de créer un espace tampon entre le bati et les
parcelles cultivées.

e La MRAe recommande de préciser siles zones d'accueil des énergies
renouvelables ont été définies en prenant en compte des critéres
environnementaux, en privilégiant les sites anthropisés selon le décret
du 29 décembre 202323.

d'aménager de la future opération de lotissement communal précisera ces
dispositifs.

Il convient de rappeler que bon nombre de hameaux demeurent en zone
A et N sans enjeux de développement résidentiel. Le fissu des principaux
hameaux est ceinturé pour éviter les constructions en fond de parcelle et
double rideau au contact de I'espace agricole. Il s’agit de denisifier.

Le PLU instaure méme des espaces tampon des que possible via le zonage
N lorsque les parcelles sont profondes évitant ainsi d'implanter des
habitations au contact de la zone agricole cultivée.

La commune a priviégié les zones anthropisées et a pris en compte les
enjeux paysagers pour définir ses ZAER.

cbC DE
GEMOIZAC
22 janvier 2025

Remarques sur les OAP /

Rue des Abeilles: au vu de 'aménagement en cours du carrefour avec
'avenue du Général de Gaulle qui empéchera un acces au Nord de la
parcelle depuis la rue des Abeilles, il conviendrait d'autoriser la création d'un
acceés depuis I'avenue du Général de Gaulle notamment pour favoriser la
densification.

Remarques sur le zonage
Il conviendrait de repérer les batiments de la parcelle B 473 au titre L 151-13 du
code de l'urbanisme.

Cette observation sera prise en compte

Les batiments de la parcelle B473 correspondent & une ancienne ferme de
caractére et répondent effectivement aux enjeux de réinvestissement du
projet de PLU. La parcelle de 4 253 m? est limitrophe du terrain de
I'nippodrome et de terres agricoles. Un zonage en U n'est pas adapté. La
partie habitation (200 m?2 au sol) n'a pas besoin d'étre repérée pour étre
réhabilitée. Le bati (50 m?) de faible hauteur situé a I'est de I'habitation ne
peut étre fransformé en logement. Les deux batiments situés a I'ouest (100
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Il conviendrait d'ajuster le zonage Ub pour intégrer les parcelles AC 379 et 545.

Remarques sur le réglement :

Page 12 : Les modifications suivantes sont proposées :

d) Ouvertures et menuiseries

Toute création d'une ouverture doit tenir compte de I'architecture et du type
de l'immeuble. Les ouvertures sur les facades vues du domaine public doivent
conserver leurs proportions d'origine. La restitution d'une ancienne ouverture
obturée est possible & condition de retrouver les proportions d'origine.

Les nouveaux percements sur les fagades vues du domaine public doivent
respecter les dimensions des baies ou ouvertures existantes, ainsi que
I'alignement (ordonnancement). Les ouvertures en toiture quant a elles,
s'inscriront obligatoirement dans la pente du toit.

Page 18:

Sous-destinations en zone UB: il est proposé d'autoriser les changements de
destination et les extensions pour les activités artisanales sous réserve qu'elles
soient compatibles avec la salubrité, la tranquillité ou la sécurité du voisinage
habité.

Zone U - Les autorisations sous conditions

Les habitations Iégéres de loisirs sous réserve de leur insertion paysagére et
gu'elles ne se transforment pas en habitat permanent. Il avait été conclu lors
d'une réunion avec la Commune a linterdiction des habitations Iégeres de
loisirs. Il est proposé de confirmer cette interdiction.

Page 23:

Au vu du PLU en vigueur qui prévoit déja une distance de 20 métres sur
I'essentiel du linéaire concerné, il est proposé de modifier comme suit :
En secteurs Ux et Uy et sous-secteur Uy*

- En refrait minimum de 20 métres de I'axe de la RD732,

Page 25 : La rédaction suivante est proposée :

m? au sol) et la grange (350 m?) seront repérés pour permettre le
changement de destination. (cf. observation n°5)

En effet, il s’agit d'une erreur de limite, ces parcelles dans la continuité du
Ub du bourg et comprenant un batiment seront intégrées au secteur Ub.
La CDC propose des ajustements intéressants et utiles pour I'instruction des

futures demandes d'autorisation d'urbanisme.

S'agissant de I'aspect extérieur, la mention vues « du domaine public »
remplacera la mention facade sur rue pour plus de clarté.

Cette proposition est effectivement intéressante pour les activités existantes.
Si aucune construction nouvelle artisanale n'aura vocation a s'implanter en
Ub, il est opportun de prévoir I'évolution de celles déja installées.

Dont acte, les HLL seront interdites en dehors des PLL et camping

Dont acte, cette proposition sera reprise pour plus de clarté
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Rénovation*, réhabilitation* et extensions* des constructions traditionnelles et
leurs annexes des secteurs Ua et Ub :

e) Pour les facades vues du domaine public, 'ordonnancement des
ouvertures et leurs proportions verticales doivent étre respectés sauf pour les
portes de garage. Les baies seront identiques sur un méme niveau. La création
d'ouvertures nouvelles dans une facade ancienne doit éfre concue en
relation avec I'ensemble de la facade. Les menuiseries comportent deux
ouvrants & la francaise et disposent de plusieurs carreaux par vantail.

Les volets sont pleins. Pour les menuiseries, les couleurs brillantes et incongrues*
sont prohibées.

Constructions neuves (en Ua et Ub) et modifications de constructions récentes
* (extensions*, annexes*) : b) Dansle-secteurlUa; les ouvertures en facade sur
rue, doivent étre plus hautes que larges sauf les portes de garage,

Page 29 (zones U et AU) : La rédaction suivante est proposée afin de tenir
compte de la réalité des situations :

Les aires de stationnement de plus 300 m2 doivent étre plantées de maniére
aléatoire ou par ensemble de boqueteaux a raison d'au moins un arbre de
moyenne ou haute fige pour six emplacements.

Page 38 : Les autorisations sous conditions
Zone Ne : il est proposé de supprimer « Les aires d'accueil de camping-cars »
Zone Nt : il est proposé d'ajouter « Les aires d'accueil de camping-cars »

Page 42:

Les rénovations* et les réhabilitations* et les extensions*, les annexes. des
constructions fraditionnelles & ‘usage d'habitation -

d) Pour les facades vues du domaine public, 'ordonnancement des
ouvertures et leurs proportions verticales doivent étre respectés sauf pour les
portes de garage. Les baies seront identiques sur un méme niveau. La création
d'ouvertures nouvelles dans une facade ancienne doit éfre concue en
relation avec I'ensemble de la facade.

Les menuiseries comportent deux ouvrants d la francaise et disposent de
plusieurs carreaux par vantail. Les volets sont pleins. Pour les menuiseries, les
couleurs brillantes et Incongrues* sont prohibées. (Conf. annexe fiche CAUE)

Cette disposition qui s'inscrit dans le respect de I'architecture traditionnelle
sera reprise.

Le seuil sera réhaussé pour prendre en compte I'existant.

Dont acte, le réglement sera ajusté

Méme remarque que précédemment en zones U et AU
Attention, le projet ne pourra annexer les fiches du CAUE qui ne souhaite pas
gu’elles figurent dans les pieces du PLU.
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Les constructions neuves d'habitation (en zone A), les extensions* et les
annexes des constructions modernes.

d) Les volets sont pleins. Pour les menuiseries, les couleurs brillantes et
incongrues* sont prohibées.

Les ouvertures en facade sur rue, doivent éfre plus hautes que larges sauf les
portes de garage. Les volets sont pleins. Pour les menuiseries, les couleurs
brillantes et Incongrues* sont prohibées. (Conf. annexe fiche CAUE)

Page 43 : La rédaction suivante est proposée afin de bien prendre en compte
de tous les cas de figure Constructions & usage agricole et forestier

b) Murs et facades

Lescouleurs clairessont-&proscrire- Il faut privilégier les teintes sombres et les
couleurs naturelles dues au vieillissement naturel des matériaux (gris du bois
exposé aux intempéries, téle oxydée ... ).

Remarques sur les OAP sectorisées :

L'OAP "rue du Vivier" : Le département est favorable aux différents acces mais
il sera nécessaire de prévoir une nouvelle limite d'agglomération plus & I'est le
long de la RD 248

L'OAP « coté de la Terrade », les arbres & planter en bordure de route ne
devront pas masquer la visibilité des usagers au niveau de I'accés au site

Remarques sur les OAP thématiques :

. Le débit des eaux pluviales issues des sites O urbaniser et s'écoulant sur
le domaine public routier départemental ne doit pas étre supérieur d
celui existant avant aménagement.

. Le stationnement sur le domaine public routier départemental est a
proscrire le long des routes départementales.
. Les espaces verts (arbres, haies), clotures et constructions aux abords

des débouchés des voies internes sur les routes départementales doivent éfre
dimensionnés de maniére a dégager des cénes de visibilité suffisants pour les
usagers ( ceux s'engageant et ceux circulant sur les routes départementales)

Dont acte

Ces remarques pourront étre intégrées aux différentes OAP thématiques
(gestion des eaux, déplacements et plantations).

98




REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime

Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025
Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC

Liste des institutions | Liste des
ayant regu le courrier |institutions| Avis des institutions
de notification pour ayant pour information
information répondu | (Favorable -Favorable
avec remarque -

Recommandations
Réserve -Défavorable)

Remarques/ Recommandations des institutions Décisions sur les avis des institutions

-Les communes limitrophes
Les EPCI voisins,

Le Centre régional de la
propriété forestiere,

Le SDIS,

Le Syndicat mixte du bassin
de la Seudre et de ses
affluents Non
Le Syndicat mixte
d’accompagnement du
SAGE Seudre,

-La région Nouvelle
Aquitaine

-La Chambre des Métiers
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Synthése des avis des PPA
Avis défavorables

Avis favarables

Avis favorables avec réserves ou
recommandations

=]

0,5 1 1,5 2 2,5 3 3,5 4 4,5

REMARQUES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

» Concernant la mixité sociale

La commune de Gémozac, dont la population est inférieure a 3500 h, n’est pas soumise a
I'application de la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au
renouvellement urbain, couramment appelée loi SRU.

La seconde condition n’est pas non plus remplie : la commune de GEMOZAC n’appartient pas
a une agglomération ou intercommunalité de plus de 50 000 habitants comprenant au moins
une commune de plus de 15 000 habitants.

Dans le PADD, la commune indique poursuivre I'objectif de mixité générationnelle et sociale
au travers notamment des orientations suivantes :

* Se donner les moyens d’accueillir des jeunes ménages pour assurer le renouvellement
de la population : 'une des préoccupations majeures de la commune consiste a pouvoir
accueillir des familles qui, aujourd’hui, ont du mal a se loger sur le territoire. A cet effet, la
collectivité envisage de conduire elle-méme deux opérations de lotissement, lui permettant
ainsi d’adapter parfaitement son programme avec des logements en location et en accession
a la propriété.

* Intégrer au projet les établissements et hébergements spécialisés pour assurer leur
pérennité : la commune accueille un EHPAD au lieu-dit Chez Chobelet, ainsi qu’une maison
d’accueil spécialisée sur le site du domaine du Chateau de Bernessard. Le PLU se doit de
correctement intégrer ces établissements d’intérét collectif, afin de répondre a leur besoin en
termes d’extension ou autre.

» Continuer a conduire des projets communaux ou communautaires favorables a la
mixité sociale : la commune cherche a adapter son offre en logements aux besoins de tous
et souhaite, de maniére générale, une diversification des programmes de logements avec une
offre variée en taille et en statut. Elle montre d’ailleurs elle-méme I'exemple.
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Pour autant, le réglement des zones 1Ah et 2Ah n’indique rien sur ce sujet.
Je propose que le réglement de ces zones soit complété des prescriptions
suivantes (pourcentages a définir) :
« Les opérations d'aménagement foncier (division, Iotissement) et d'ensembles de
constructions ou de constructions collectives doivent comporter les parts minimales suivantes
de logements locatifs sociaux (LLS) :
. Soit le nombre ou la part de LLS définie par I'OAP du secteur considére,
. Soit en I'absence d'indication sur I'OAP du secteur considéré, les proportions suivantes :

. X% de LLS pour les opérations de 5 a 10 logements,

. Y% de LLS pour les opérations de 11 a 20 logements,

. Z% de LLS pour les opérations de 21 logements ou plus »

La zone 2AUh va étre supprimée. La zone 1AUh rue du Vivier est propriété de la commune
qui restera propriétaire des lots qui seront mis a disposition dans le cadre d’un bail a
construction. Les candidats seront retenus en fonction de critéres sociaux (dont composition
du foyer et conditions de ressources). La commune avait mis un critére d’age pour la vente
des lots de son précédent lotissement afin de permettre aux foyers avec enfants et aux actifs
d’acheter le foncier a un prix raisonnable. Mais elle souhaite aujourd’hui aller plus loin afin que
les critéres sociaux s’appliquent aussi lors de la revente de la maison.

De plus, le faible nombre d’agréments pour les logements sociaux en Charente-Maritime
comparés aux besoins conduit a ce que les bailleurs sociaux ne viennent plus faire de
constructions, malgré la sollicitation de la commune qui n’est pas en zone trés tendue et n’est
pas soumise a la loi SRU. Et cela bien qu’elle bénéficie du programme « Petites villes de
demain » qui en fait une commune prioritaire par rapport a celles qui n’en font pas partie. Cette
situation améne donc la Communauté de Communes a travailler avec le CAUE et Charente-
Maritime Développement sur 'aménagement de la seconde moitié du foncier de I'ancien site
de la coopérative agricole pour réaliser des T2 et des T3. Sur la premiére partie, la CdC a livré,
en 2024, 22 logements : 16 logements sociaux pour la résidence accueil pour personnes avec
handicap psychique et 6 logements de droit commun avec loyer abordable (4 T2 et 2 T3). La
fixation d’un pourcentage de logements sociaux reviendrait a bloquer la réalisation des
opérations.

» Concernant les projets photovoltaiques et les zones d’accélération d’énergie
renouvelable :

Je pense quil est nécessaire dannexer au PLU le document cadre:
« PHOTOVOLTAIQUE AU SOL : Méthodologie et choix retenus » élaboré par la Chambre
d’Agriculture, qui permet d’informer le public sur la méthodologie qui a permis
l'identification des surfaces cadastrales répondant aux conditions d’implantation des
installations photovoltaiques sur des terrains agricoles, naturels ou forestier.

A ce jour, le document cadre n’est pas encore finalisé et ne peut étre annexé dans le PLU.

» Concernant le réglement :

Service instructeur : le service instructeur a-t-il pris connaissance du reglement ?
Y a-t-il des sujets qui pourraient préter a interprétation lors de I'instruction des dossiers ?
Oui, d’ou le courrier de la CdC.
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ARTICLE 5 - Stationnement : il conviendrait de faire référence a la réglementation concernant
le nombre de places de parking a créer pour les handicapés dans les nouvelles opérations.
Les obligations en la matiére découlent de I'arrété du 20 avril 2017 qui ne reléve pas du code
de l'urbanisme.

ARTICLE 3 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Il pourrait étre indiqué qu’il conviendrait de choisir des couleurs claires pour I'enveloppe du
batiment (PERFORMANCES ENERGETIQUES* ET ENVIRONNEMENTALES)

Les couleurs traditionnelles ou locales pour les facades et les toitures telles quimposées dans
le réglement du PLU sur le territoire sont claires.

» Concernant la gestion des eaux pluviales

Inviter les pétitionnaires a stocker I'eau de pluie dans des cuves fermées, ou des bassins enterrés puis
absorption des eaux sur parcelle.
Demander a ce que les seuils de portail soient fixés a 20 cm au-dessus du terrain naturel.

Les conseils figurant sur la fiche n°1 orientation d'aménagement de programmation ainsi que le rapport
de présentation et le reglement sont tres vertueux. Une nouvelle ingénierie permet d’aller encore plus
loin dans les orientations en promouvant notamment I'expérience, le bon sens du terrain, avec comme
corollaire la protection de I'environnement évidemment, et de grosses économies pour les maitres
d’ouvrage.

« Terminé la méthode Caquot, le théoréeme de Bernouilli, la formule de Bazin ».

M. Michel BENARD est un spécialiste de la gestion intégrée des eaux pluviales. Voici ci-apres quelques
principes et réalisations concernant « LES NOUVELLES CULTURES DE L'EAU »
Ce n’est pas une norme,
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Ce n’est pas un ouvrage,

Ce n’est pas un calcul,

t de construction Juin 2021

Perméabilité
ilités ont été réalisés :
- Un essai type PoMget au niveau de P1 ((localisé au niveau du futur batiment B).
- Un essai type Lefran droit du piézométre PZ1, par injection (localisé a I'arriére du
projet, au niveau des espges verts).
Les résultats de per

Deux essais de per!

Sondages Type d’essai ure des sols Perméabilité
mm/h m/s
P21 Type Lefranc par 108 3.10°
injection
P1 Type Porchet Argile 3 bloc N 2,052 5,7.107
calcaire \

Source : d'aprés étude TERREFORT GEOTECHNIQUE

«La grande différence de perméabilité peut s’expliquer par le falNgue le sondage PZ
intercepte des remblais plus perméables. » Source : rapport géotechnique:

La perméabilité observée au niveau des n’est pas repré ive de la peNgéabilité
du sol naturel. De ce fait nous retenons pour les calculs, la perméabilité mesurée dans le
terrain naturel soit 2,052 mm/h.

Projet de construction Septembre 2021

Rue Romeaw

2.3.4. Perméabilité

Deux Ngais de perméabilités ont été réalisés :
- ssai type Porchet au niveau de P1 (localisé au niveau du futur batiment B).
- Un &gai type Lefranc au droit du piézomeétre P21, par injection {localisé a Iarriére du
projet N niveau des espaces verts).

Les résultats de (Ngméabilités sont donnés dans le tablezu ci-dessous.
Sondages pe d'essal Nature des sols | Perméabilité
mm/h m/s
PZ1 TypeNgfranc par | Remblais et | 108 3.10°
injectio argile grise
P1(Prof : 1,5 m} | Type Porcl Argile 3 bloc| 2,052 5,7.107
calcaire
Source : d'apras ftude TERREFORT GEOTECNJIQUE S

« La grande différence de perméabilitpeut s’expliquer par le fait que le sondage PZ1
intercepte des remblais plus perméables. »ggurce : rapport géotechnique.

Le bureau d’étude TERREFORT a réalisé un co ément d’étude au début du mois d’aodt
2021.

gde type Matsuo ont été réalisés au
gn de I‘ouvrage d'Infiitration des

Deux essais de perméabilité supplémentaires (P2 et P3
niveau des espaces verts a |’arriére du batiment B {localisa
eaux pluviales).

Source; L des d'essais de ¢ (P21, P2, P2 et P3| — Rapport d'investigations
géotechniques complémentaires — TERREFORT GEOTECHNIQUE
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C’est une philosophie, une démarche conceptuelle d’aménagement, un processus de projet, une co-
construction : architecte, architecte paysagiste, ingénieur....
C’est du paysage, c’est du nivellement, c’est de la citoyenneté.

La terre végétale réagit comme une éponge et dans pratiquement 100 % des cas, il est inutile de créer
des bassins de régulation avec ou sans débit de fuite, des sondages, de poser des canalisations. Des
agglomérations en avance sur ce sujet, ont supprimé ou utilisé les réseaux d’évacuations des eaux
pluviales a d’autres fins aprés des interventions de désimperméabilisation en surface.

104



REPUBLIQUE FRANCAISE - DEPARTEMENT de la Charente Maritime
Enquéte publique du 10 février au 14 mars 2025

Ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune de GEMOZAC
Ainsi, en 11 points, les intangibles de la gestion intégrée :

01 Utiliser un lieu ou un ouvrage ayant déja une premieére fonction pour lui conférer en sus la fonction
hydraulique.

02 Gérer I'eau au plus pres du lieu ou elle précipite.

03 Ne pas « enterrer » I'eau et rechercher un stockage le plus superficiel possible.
04 Ne pas mettre I'eau en mouvement.

05 Ne pas transiter I'eau d’ouvrage en ouvrage.

06 Rechercher l'infiltration de surface la plus diffuse et la plus proche d’un cycle d’arrosage.

DEBIT DE FUITE = TEMPS DE VIDANGE =

SURFACE X PERMEABILITE VOLUME / DEBIT DE FUITE
{variable) [mesurée)

SURFACE DE L'IMPLUVIUM
5<a ' <10
SURFACE D'INFILTRATION

07 Surdimensionner les ouvrages.

08 Définir les temps de vidange de chaque ouvrage au regard de I'épisode pluvieux, de la destination
de l'ouvrage, de sa conception.

09 Prioriser la gestion dans les espaces verts.

v
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10 Réaliser des ouvrages simples et pérennes.

Stockage en toiture
prioritaire ~ ' Stockage espace vert

'—I' il THL

Bl

Gestion "enterrée"” complexe et ce a¢ problemes d'infiltration

11 La gestion a la parcelle.

La Gestion Intégrée des Eaux Pluviales c’est :

1. La non-connexion des opérations neuves
- O rejet jusqu’a I'épisode le plus important possible
- Axe d’écoulement superficiel au-dela

2. La Formation, 'accompagnement a la culture du changement, I'expertise

3. La déconnexion :

Descentes de gouttiére
envoyées vers l'espace vert

Option 2
lisse en béton

Optimisation de la bande enherbée

en espace vert creux planté
Chaussée bipente
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Grand nombre de'grilles
réseau pour gerer les eaux

W? bt . 1 3N i
&-._%

Tetre plein central non
3 exp!oné ayec bordure haute

Chaussée monopente

~—

Ophon de massif drainant SOHSIE

place pour récupération
pluyiales

Chaussée monopente { "
avec bordure arasée L ¥ i~

i q? Transformation du terre-plein
central en espace vert creuxyplante

Chaussée monopente
_. avec bordure arasée

Noue plantée

Chaussée reprofilée
monopente
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-

—

Chaussée bipente

“+4

—

Chaussee reprofiée
monopente

Bande engazonnée
transformée en
espace vert creux
pour récupérer ies
descentes de gouthére

on de lempnse
ation d'un
espace vert creux planté

« Lorsque l'on maitrise la non-connexion, il est possible de déconnecter la ville en s’appuyant sur des
études dites de « potentiel de déconnexion »

» Concernant le rapport de présentation

“Les superficies des zones de I'ancien PLU indiquées page 240 du rapport de présentation sont
différentes de celles indiquées page 302.

En effet, le tableau page 240 correspond aux surfaces du PLU originel de 2005 tandis que le tableau
page 302, aux surfaces du PLU aprés modifications. Le PLU a fait I'objet de plusieurs procédures
d’évolution dont une qui a concerné le secteur Nh, sur le site de Bernessard et une autre le secteur
AUxb. Le rapport précisera ce point.

» Concernant les fiches OAP thématiques

Les fiches thématiques suivantes : « La gestion des Eaux Pluviales », « Les Plantations » , « Densité et
formes urbaines », « Mobilité et déplacements », « L’habitat traditionnel », « Le défi énergétique »,
« Les clotures » sont tres intéressantes, faciles a lire, et mériteraient d’étre portées a la connaissance
du public avec une large diffusion, au moins avant chaque projet, et lors des demandes de certificat
d’urbanisme.
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En conclusion a ce rapport, je souligne que I'enquéte s’est déroulée sereinement conformément aux
prescriptions de I'arrété municipal. La mise a disposition du public des dossiers d’enquéte n’a soulevé
aucune difficulté particuliere et aucun incident n’a été constaté.

Je tenais a remercier I'ensemble des acteurs ayant contribué au bon déroulement de cette enquéte,
notamment le personnel de la commune de Gémozac qui m’a particulierement bien accueilli a
I'occasion des permanences et m’a permis d’exercer ma mission dans de bonnes conditions
matérielles. Remerciements également pour la qualité du dialogue des représentants de la commune
de Gémozac a mes préoccupations.

A Aytré, le 16 avril 2025

v

R. DUMAS-CHAUMETE
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